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Infroducao

A revisdo do Plano Diretor Urbano Territorial (PDUT) de Serra Grande, aprovado
pela Lei Complementar n® 6, de 16 de dezembro de 2011 segue em desenvolvi-
mento por meio do Termo de Contrato n® 057/2025. Apds apresentacdo do
Plano de Trabalho e do Produto 1 - Servicos de Consultoria para composicdo de
insfrumentos urbanisticos, segue a apresentacdo do Produto 2 - Elaboracdo do
pré-projeto de lei.

Este relatério apresenta o desenvolvimento e aprofundamento dos direciona-
mentos prioritdrios apontados no Produto 1 e estd organizado por grandes te-
mas de discussdo.

A andlise junto a equipe técnica da prefeitura de Urucuca determinou a cons-
trucdo dos instrumentos de planejamento urbano municipal, institutos tributdrios,
financeiros, juridicos e politicos calibrados conforme a realidade técnico-institu-
cional do Municipio de Urucuca e de sua Administracdo Regional.

Este produto 2 € composto pelo:

e Produto 2.1: Texto legal, em arquivo .docx e .pdf

e Produto 2.2: Mapas digitais compatibilizados com o texto legal, a partir
das bases cartogrdficas fornecidas e aprovadas pela Prefeitura Munici-
pal de Urucuca, em arquivo .shp (shapefile) e/ou GeoPackage com for-
matacdo final em pranchas A1 em extensdo .pdf;

e Produto 2.3: Quadros compatibilizados com o texto legal, em arquivo .xIsx
e .pdf

Para facilitar a explanacdo acerca dos assuntos tratados na proposta de revi-
sdo da lei, o presente relatdrio estd dividido em capitulos que vao intfroduzindo
os diferentes temas abordados durante a construcdo da revisdo do Plano, e
justificando as escolhas adotadas para enderecar cada uma das problemadti-
cas identificadas pelos diagndsticos fisico-territoriais e sociodemogrdaficos.

Produto 2: Relatdrio de Atividades 6
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Tema 01 | Pardmetros Gerais e do Territério

Andlise do modelo territorial do PDUT 2011

Atualmente o PDUT divide a regido de Serra Grande em Compartimentos Geo-
grdficos Bdsicos que podem adotar os parémetros da APA — para o caso do
compartimento “Litoral” —, ou subdivido em zonas de uso — como o comparti-
mento “Sede” (também identificado como “Area Urbana”):

Figura 1 — Visdo Geral do PDUT 2011

Litoral
[art. 13, 1]

Pat Intermedidrio
[art. 15]

Planice Costeira
[art. 16]

PDUT 2011 — VISAO GERAL

Conduru

Partido Territorial e Compartimentos [art. 18]
Urbano [t 11e 12 Geogrdficos Bdsicos o191
(Macrozoneamento) (Magcrozonas)

sede / Area

Urbana [art. 17]
[ Politicas Setoriais J
IONEAMENTO
art. 19]
O —
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Tradicional MlGeecianEs Clniurde Verde Ecocultural : do Vale :
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[ Platd Costeiro 1 - VII —[ Zona Turistica Especial ]
e m e == 1
Platd Costeiro Cental — APAs ]

Fonte: Elaboracdo prépria, 2025.

O Unico compartimento geogrdafico bdsico provido de zoneamento urbano € o
da Sede, também descrita como Area Urbana (art. 17 do PDUT 2011). J& os de-
mais compartimentos geogrdficos bdsicos ndo tém determinacdo especifica
de pardmetros de ocupacdo, sendo sempre remetidos as disposicoes estaduais
da APA.

Importante citar que ndo hd mencdo dos limites da zona urbana/rural no texto,
porém na Planta n® 01 & possivel verificar, pela legenda, a existéncia de *“Peri-
metro Urbano”. A auséncia de zoneamento associado a esse poligono assina-
lado na Planta n° 01 apresenta-se como entrave a ocupagao planejada destes
territérios que serdo melhor avaliados a partir da proposta de um novo limite
para a zona urbana.

Assim, a proposta deverd esclarecer a aplicacdo de parémetros bdsicos em
toda a zona urbana para ndo haver lacunas normativas para a ocupacdo e
devida fiscalizacdo.

Produto 2: Relatdrio de Atividades 7
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Além disso, € importante organizar o territério de Serra Grande diante da mesma
l6gica bdsica para o Municipio de Urucuca, prevendo a elaboracdo de um
Plano Diretor Urbano Territorial fambém para sede do municipio. Ressalta-se a
importédncia da continuacdo das atividades de elaboracdo do Plano Diretor
como principal instrumento urbano para acesso a oportunidades federais e es-
taduais perante resultado do censo do IBGE 2022 em que a populacdo de Uru-
cuca ultrapassou 20 mil habitantes.

Encaminhamentos e direcionamentos:

e Englobar a regido da Sede do Municipio de Uruguca na determinacdo
das Macrozonas;

e As macrozonas abarcardo as caracteristicas das zonas urbanas e rurais;

e Afribuir zoneamento a toda drea da Macrozona Urbana;

Premissas do Ordenamento Territorial Estadual

Em nivel estadual, uma sequéncia importante de projetos e leis foram implemen-
tados de forma a compor o panorama do Ordenamento Territorial atual. Nos
anos noventa, houve uma sequéncia importante de fransformacdes na regido
sul da Bahia com a construcdo da BA-001, ligando a capital do Estado pelo
litoral até a cidade de Mucuri. Esta rodovia reforcou a conexdo direta de Serra
Grande com os municipios de Ifacaré e lIhéus, sem necessidade de passar pela
sede municipal de Urugcuca. Em paralelo a construgdo da rodovia, foi criado um
mosaico de Unidades de Conservagdo com o objetivo de protecdo do meio
ambiente diante das transformacdoes causadas ou previstas pela construcdo da
rodovia. Neste contexto, foram criados o Parque Estadual Serra do Conduru —
PESC em 1997; a Area de Protecd&o Ambiental Costa de Itacaré/Serra Grande -
APA CISG em 1993; e a Area de Protecdo Ambiental Lagoa Encantada e Rio
Almada - APA LERA.

Na década seguinte, foram regulamentados o PESC e a APA CISG com a cria-
cdo, respectivamente, do Plano de Manejo e Zoneamento Ecoldgico-Econd-
mico — estes jd no dmbito do Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo
(2000). Tratando-se de um esforco de planejamento e implementacdo conjunto
por parte do INEMA e SEMA, houve notério esforco para a criacdo de um qua-
dro normativo ndo conflituoso para o sul da Bahia. Assim, € importante observar
que, conforme o Plano de Manejo do PESC, a zona de amortecimento do PESC
adere aos par@metros de uso e ocupacdo do solo indicados pela APA CISG —
de forma a ndo criar par@metros conflitantes. Apesar de compor este mosaico,
para APA LERA n&o foi definido um Zoneamento ou Plano de Manejo. Estas nor-
mativas estdo em vigor e pautam hd vinte anos o uso e ocupagdo do solo em
Serra Grande.

Produto 2: Relatdrio de Atividades 8
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Desde a década de 2000, vém se desenhando a construcdo de dois projetos
de infraestrutura logistica de escala nacional para a regido da Costa do Cacau:
a Ferrovia de Integragao Oeste Leste (FIOL) e o Porto Sul. Ante a implementacdo
efetiva deste segundo, foi celebrado um Termo de Compromisso Socioambien-
tal (TCSA) entre Municipios e o Estado da Bahia para a mitigacdo e planeja-
mento dos impactos causados com a implantacdo do novo porto. Parte do
acordo consiste no financiamento da atualizacdo dos instrumentos normativos
e de planejamento do PESC e APA CISG, assim como da APA LERA. Desta forma,
apresenta-se um contexto fortuito de revisdo ndo apenas da normativa munici-
pal referente a Serra Grande, mas também da normativa estadual referente &
regido.

A seguir, sdo apresentados mapas e informacdes sistematizadas sobre as princi-
pais normativas estaduais incidentes sobre o territério da Regido de Serra
Grande:
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Mapa 1 - Mapa 1 ZEE da APA Itacaré Serra Grande sobre o Distrito de Serra Grande

486000

492000

1
498000

MAPA TituLo
‘I ZEE DA APA ITACARE SERRA
GRANDE SOBRE O DISTRITO DE
SERRA GRANDE

LEGENDA

INFORMAGOES ESPECIFICAS
ZEE APA Itacaré / Serra Grande 2005
Il APP - AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

7 APE - AREA DE PROTECAO ESPECIAL
DO CAMPO CHEIROSO

1 APE2- AREA DE PROTEGAO ESPECIAL
DO CONDURU

. PRUA ITA - Plano de Referéncia Urbanistico
Ambiental TACARE

. PRUA SERRA - Plano de Referéncia Urbanistico
Ambiental SERRA GRANDE

IC 1 - ZONA DE CONSERVACAO AGROFLORESTAL

IC 2 - ZONA DE CONSERVACAO DAS ENCOSTAS
LITORANEA E DA BA 001

| IC3-ZONA DE CONSERVAGAO AGRICOLA

[ IC 4- ZONA DE CONSERVAGAO DA
ROTULA DA MARAMBAIA

| IC 5-ZONA DE CONSERVAGAO TURISTICA

1C 6 -ZONA DE CONSERVAGAO PIRACANGA
| P 1 -ZONA DE PROTEGAO CAPITAO
I 7P 2- ZONA DE PROTECAO CAITITU
1] 7P 3- ZONA DE PROTECAO FOZ DO JERIBUCACU
| P 4- ZONA DE PROTEGAO DO SARGI

BASE
--— Perimetro Urbano de Serra Grande (L 6/2011)
[ oistito e serra Grande
D Municipio de Uruguca
‘Outros Municipios
£ PEsera do Condury
APA de tacaré/Serra Grande
%2 APA da Lagoa Encantada e do Rio Amada
""| Zona de Amortecimento PE Serra do Conduru
El Corpos D'égua
~ Rios
VIAS DE ACESSO PUBLICO
== Vias Principais

== Vias Secundérias
= Vias Locais
Outras vias
VIAS DE ACESSO RESTRITO
3 Vias Principais
=< Vias Secunddrias

== Vias Locais

Outras vias
ESCALA 1:35.000 N 0 1km
AURELINO TACARE
LEAL Area
Ampliada
Distrito de
Serra Grande
[ sene
URUCUCA de a
Outros
Municipios
ILHEUS o 20km
INFORMAGOES
PROJECAO Universal Transverse Mercator (UTM)
DATUM SIRGAS 2000245  EPSG: 31984
BASE INEMA; IBGE; OpenStreetMaps; PMU
DATA 31/03/2025

ELABORAGAQO IGNATIOS ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA

PREFEITURA DE
'»"  OE MAOS DADAS COM © POVO!

(

Produto 2: Relatdrio de Atividades



Revisdo do Plano Diretor de Serra Grande

Mapa 2 - ZEE da APA Itacaré Serra Grande sobre o Perimetro Urbano de Serra Grande
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Mapa 3 - Areas com Restricdes Ambientais de Uso e Ocupacd@o em Serra Grande
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Mapa 4 — Areas com restricdes ambientais de uso e ocupacdo no perimetro urbano.
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Quadro 1 - Quadros sumdadrio do ZEE 2005 APA ITA/SG

APP APE 1 APE 2 C1 C2 C3 1C4 IC5 ZP 1 ZP 2 ZP3 IP4
: . . ZONA DE CONSERVACAO
AREA DE PRESERVACAO Agf:lfg E?\T’agé%:ﬁf' AREA DE PROTECAO ESPE- | ZONA DE CONSERVACAO Zg;';':é%?:‘::t%g%ﬁ? ZONA DE CONSERVACAO DA ROTULA DA MARAM-  ZONA DE CONSERVACAO | TORRACEFRO- | zonaperRo- | FORRDFEROS | ZGRADEIRO-
PERMANENTE CIAL DO CONDURU AGROFLORESTAL AGRICOLA BAIA E SERRA TURISTICA PITAO TECRO CATIU |~ sériBucacy SARGI
ROSO NEAS E DA BAQO1 GRANDE

izagdo

Caracter

Areas de preservacdo
definidas pelo Cédigo
Florestal devido a necessi-
dade de garantir a infe-
gridade dos ecossistemas
naturais existentes, con-
forme previsto na atual le-
gislacdo ambiental, além
de promover a recompo-
sicdo gradativa dos am-
bientes destruidos ou mo-
dificados.

Sdo dreas especiais, que
se destacam por apre-
sentarem formagdes floris-
ticas e fatores eddficos
diferenciados, ndo co-
mum na regido, cujas pe-
culiaridades tém desper-
fado grande inferesse na
comunidade cientifica.
Ambientes frdgeis ainda
pouco estudados, sobre-
fudo, levantamentos re-
centes j& ressaltaram a
sua importéncia ecolo-
gica, sendo apontado
por alguns pesquisadores
como "comunidade reli-
quia" desta regido.

Definidas pela necessi-
dade de protecdo das
dreas decretadas como
Parque Estadual Serra do
Conduru. Identificada
pela sua importéncia
como refugio de animais
silvestres, especialmente
presenca de expressivos
remanescentes florestais
em estdgio avancado e
médio de regeneracgdo.
Sdo ambientes vulnerd-
veis e de alta relevéncia
para ciéncia, sobretudo
para os processos ecolé-
gicos.

Definida por apresentar
um ecossistema tipico de
Mata Atléntica, e em al-
gumas dreas consociada
com o cultivo do cacau,
no sistema agroflorestal
conhecido como "ca-
bruca".

Definida pela necessi-
dade de proteger as fai-
xas laterais da estrada
BA-001, frecho que liga
Serra Grande a Itacaré,
além dos ambientes com
elevado valor cénico, in-
seridos em dreas antfropi-
zadas ou ndo, podendo
corresponder a ecossiste-
mas florestais em encos-
tas ingremes, topos de
morros e falésias rocho-
SQas.

Sdo dreas que possuem
uma variagdo muito
grande de ecossistemas
naturais e ambientes mo-
dificados pelo homem,
apresentando desde cul-
fivos tradicionais até os
de subsisténcia como:
mandioca, feijdo, milho,
entre outros.

Corresponde as dreas em
processo de expansdo ur-
bana atual, no entorno
do assenfamento Maram-
baia e a oeste do povo-
ado de Serra Grande.

Sdo dreas dotadas de
beleza cénica e ambien-
tes naturais j& submetidos
ao processo de antropi-
zacdo, possuindo proximi-
dade com o mar, sendo
ocupadas por fazendas
de coco e cacau sem
possuirem na agricultura
0s seus objetivos princi-
pais, estando pratica-
mente todas as dreas na
expectativa da implanta-
¢do de projetos turisticos.

Sdo dreas particulares em processo de criacdo de
Reservas Particulares do Patrimdnio Natural - RPPNs
e/ou destinadas a preservacdo de uso privado, bem
como alguns blocos de remanescentes florestais dis-
fribuidos em locais estratégicos, no que diz respeito
a formacdo de corredores ecoldgicos. Identificada
pela sua importédncia como refigio de animais sil-
vestres, especialmente presenca de expressivos re-
manescentes florestais em estdgio avangado e mé-
dio de regeneragdo. SGo ambientes vulnerdveis e
de alta relevéncia para ciéncia, sobretudo para os
processos ecoldgicos.

Objetivos

Proporcionar a manuten-
c¢do daintegridade dos
ecossistemas existentes,
além de promover are-
cuperagdo de dreas de-
gradadas ou em estdgio
de regeneracdo, ado-
tando medidas de restri-
¢Ao ao uso e ocupacdo.

Manter e restaurar a inte-
gridade desses ecossiste-
mas, tornando-os mais
préoximos do seu estado
natural.

Promover a manutencdo
da integridade dos rema-
nescentes florestais, pre-
servando a diversidade
biolégica local, os recur-
sos hidricos e garantir o
equilibrio dos processos
ecoldgicos.

Zona de importéncia agri-
cola e florestal, onde se
objetiva a reducdo da
atividade antrépica, bus-
cando o manejo susten-
tado dos ecossistemas
existentes, através da ma-
nutengdo integral da co-
bertura vegetal e forma-
¢do de corredores de bi-
odiversidade.

Garantir e recuperar a in-
tegridade da paisagem,
protegendo e potenciali-
zando ambientes que se
destacam pelo elevado
valor cénico

Estabelecer dreas com
capacidade para o ma-
nejo agricola, notada-
mente espécies adapta-
das ao ambiente tropical
e de relevo acidentado,
através de métodos e
técnicas conservacionis-
tas de cultivo.

Estabelecer critérios de
Uso e ocupagdo para as
dreas de expansdo.

Proporcionar a existéncia
de empreendimentos fu-
risticos de baixa densi-
dade, adaptados ao am-
biente natural, ocupando
dreas j& antropizadas, de-
vidamente identificadas
através de estudos em es-
cala apropriada;
Disciplinar o uso e ocupa-
cdo da terrq;

Garantir o uso publico
das praias, inclusive ao
longo da costa.

Promover a manutengdo da integridade dos rema-
nescentes florestais, preservando a diversidade bio-
|6gica local, os recursos hidricos e garantir o equili-
brio dos processos ecoldégicos.

Aspectos Ambientais

Ambientes sensiveis e ve-
nerdveis a degradagdo,
sendo necessdrio a ma-
nutenc¢do da sua vitali-
dade. Sdo dreas com
ecossisterna manguezal,
mata ciliar, nascentes de
cdrregos, encostas ingre-
mes, margens de rios e la-
goas, cachoeiras e cas-
catas, além de dreas per-
manentemente ou tem-
porariamente inundadas.

Esse tipo de formacdo
ocorre em uma drea
Unica na regido, de
grande importéncia bio-
l6gica, denominada de
"Campo Cheiroso". Apre-
senta vegetagcdo mista:
associacdo de Restinga e
Campo Rupestre (anexo
1), com solos extrema-
mente arenosos, apresen-
tando afloramento ro-
choso (lajedo), possibili-
tando o transporte super-
ficial da dgua nessas
dreas

Sdo dreas que apresen-
tam macicos continuos e
expressivos de ecossiste-
mas florestais, que po-
dem variar da Mata
Atlantica em estagio
avancado a médio de re-
generacdo. Possuem
ecossistemas pouco alte-
rados com grande impor-
tancia na manutencdo
dos recursos hidricos,
além de servir como bol-
sOes de biodiversidade
que podem ser interliga-
dos através de corredores
ecoldgicos, permitindo o
intercGmbio genético en-
fre os blocos

Sdo dreas bem conserva-
das, com fragmentos flo-
restais espacados e inter-
calados com cultivo do
cacau manejados no sis-
tema de "cabruca" - sis-
tema onde é realizado o
raleamento da floresta e
permanecendo o dossel
das drvores para o som-
breamento do cacau,
que em muitas vezes con-
funde-se com a prépria
mata. O sistema agroflo-
restal "cabruca" possibilita
a protecdo do solo, além
de servir como corredor
de biodiversidade, permi-
findo fransferéncia gené-
fica entre os bolsdes de
biodiversidade.

Nesta zona ocorrem ma-
cigos esparsos, porém ex-
pressivos de ecossistemas
florestais, que podem va-
riar da mata atléntica em
estdgio médio e avan-
cado de regeneracdo,
até a vegetagdo de res-
tinga herbdcea, arbustiva
e arbdrea, além de dreas
jé cultivadas com coquei-
ros e frutiferas. SGo ecos-
sistemas modificados
pelo homem, mas que
apresentam possibilidade
de regeneracdo. Desta-
cam-se pela sua singular
insergdo na paisagem
montanhosa, ocorrendo
estes ambientes enfre
Serra Grande e a cidade
de Itacaré. Sdo locais ja
utilizados como ponto de
visitagdo para o turismo
contemplativo.

Ao longo da estrada, as
margens encontram-se
bastante descaracteriza-
das pelo impacto cau-
sado pela construcdo da
estrada BA-001

Ambientes bastante mo-
dificados, ocupados com
pastagens e cultivos di-
versos como mandioca,
milho, feijdo, frutiferas etc.
Espacadamente verifica-
se a presenca de frag-
mentos de vegetagdo se-
cunddria, principalmente
em estdgios médio e ini-
cial de regeneragdo.

O relevo varia de tabulei-
ros ondulados a suave-
mente ondulados, no-
tando-se algumas poucas
dreas de declividade
mais acentuada. Os solos
variam de argilo-arenosos
a franco-arenosos, além
de solos com presenca
de hidromorfia

Sdo dreas com elevado
nivel de antropizacdo, na
sua maioria com ocupa-
c¢do residencial esparsa,
conftendo quintais e pe-
guenos "rocados”, lotea-
mentos, j& havendo uma
forte influéncia da pres-
sdo demogrdfica local.

Ambientes relativamente
antropizados, verificando-
se a presenca de dreas
cultivadas com pasta-
gens extensivas, cultivo
de coco, presenca de
bolsdes esparsos de mata
atléntica, vegetacdo de
restinga herbdcea, arbus-
tiva e arbérea, dreas Umi-
das e embreadas, além
de remanescentes espar-
sos de vegetacdo de flo-
resta em estdgio secun-
ddrio.

No interior da zona, exis-
tem alguns pequenos es-
tudrios, formados pelos
rios

Jeribucacu, Burundanga
e Canoeiro, além de ser
cortada em sua porcdo
oeste

e central pelos rios Tijuipe,
Tijuipinho e ltacarezinho.
O relevo varia de plano a
suavemente ondulado e
escarpado, especial-
mente mais préximo a ci-
dade de Itacaré. Os solos
variam de argila-arenosos
a franco-arenosos, além
de afloramentos rocho-
SOS.

Sdo dreas que apresentam macigos continuos e ex-
pressivos de ecossistemas florestais, que podem va-
riar da Mata Atlantica em estdgio avancado a mé-
dio de regeneracgdo.

Possuem ecossistemas pouco alterados com grande
importéncia na manutencdo dos recursos hidricos,
além de servir como bolsdes de biodiversidade que
podem ser interligados através de corredores ecolé-
gicos, permitindo o intercmbio genético entre os
blocos

Produto 2: Relatdrio de Atividades
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Uso Atual

Estes ecossistemas encon-
fram-se sob diversos usos
que incluem especial-
mente a agricultura em
geral: cultivas ciclicos
(mandioca, feijdo, milho)
perenes (cacau, coco,
fruteiras em geral), pecu-
aria em algumas proprie-
dades, além da atividade
turistica.

Plantio de coqueiro (Co-
cos nucifera) abando-
nado, inseridos na vege-
tagdo natural: Restinga e
Campo Rupestre, com
presenca de algumas for-
rageiras da familia Poa-
ceae

Essas dreas j& encontram-
se protegidas como Uni-
dade de Conservacdo,
em categoria de uso mais
restritas que Area de Pro-
tecdo Ambiental - APA.
Sdo em geral, dreas ante-
riormente utilizadas para
atividade madeireira(ex-
tracdo seletiva), com re-
manescentes florestais
bastante conservados,
apresentando fopografia
acidentada e de dificil
acesso. No presente con-
texto, parte do Parque Es-
tadual Serra do Conduru
ainda estd sendo ocu-
pada por algumas propri-
edades particulares, as
quais est@io em processo
de regularizagdo fundid-
ria. Esses produtores tém
como fonte de sobrevi-
véncia principalmente a
agricultura de subsistén-
cia, estabelecida em
dreas abertas, além do
extrativismo da piacava
(Attalea funijera).

A maior porcdo das dreas
sdo recobertas por flo-
resta onde os proprietd-
rios rurais a utilizam para
retirada de material para
consfrucdo de cercas ou
simplesmente lenha e ex-
frativismo vegetal, ou até
mesmo para alimentar o
mercado madeireiro lo-
cal de forma clandestina.
Encontra-se também
dreas sendo manejadas
com o cultivo de cacau.
As dreas

sdo frequentadas com
certa regularidade por
frabalhadores rurais, es-
pecialmente nas épocas
de colheita e fratos cultu-
rais no manejo agricola
do cacau. As drvores da
floresta sGo cortadas
ocasionalmente, tanto
com objetivo de ampliar
a entrada de luz no inte-
rior das "rogas”, como
para o consumo domés-
fico. As dreas abertas tém
sido usadas de forma ge-
ral para agricultura e
agropecudria de subsis-
téncia, sobre solos argila-
arenosos que vao de
baixa a média fertilidade
natural.

As dreas que compreen-
dem encostas préximos
ao mar, em geral tem
sido usado em atividades
turisticas de contempla-
¢do, com implementa-
c¢do de trilhas e mirantes
ou apenas sendo como
passagem para praia.
Na regido préximo ao dis-
frito de Serra Grande, a
drea é utilizada pontual-
mente na atividade agri-
cola ou pecudria de sub-
sisténcia, sendo que a
maior por¢cdo estd co-
berta por floresta em es-
tdgio médio ou avan-
cado de regeneragdo,
sem finalidade econd-
mica.

As margens do frecho da
estrada que liga o distrito
de Serra Grande a ci-
dade de ltacaré, encon-
fram-se descaracteriza-
das pelo advento da po-
vimentacdo, onde estdo
sendo desenvolvidos al-
guns projetos de reflores-
tamento. Em pontos es-
pagados, encontram-se
locais utilizados para o tu-
rismo contemplativo, por
dispor de elevado valor
paisagistico.

Areas agricolas atuais e
residuais, normalmente
desmatadas para implan-
tacdo da agricultura
e/ou pecudria de subsis-
téncia. Em fungdo da
baixa fertilidade dos solos,
o manejo habitual utili-
zado é o de "corte e
queima", onde o agricul-
tor pratica a rocagem de
uma determinada drea,
aplica fogo, faz a planta-
¢do e colheita e apds de-
terminado tempo de uso
do solo, a drea fica re-
pousando em processo
de recuperacdo natural.
A maior parte das dreas
estdo ocupadas com
pastagens naturais em re-
pouso, aguardando recu-
peracdo dos nutrientes
dos solos para posterior
uso agricola.

As dreas restantes estdo
ocupadas com cultivas
ciclicos de subsisténcia
(mandioca, milho, feijdo
etc.), com agricultura pe-
rene e principalmente
com plantacdes de coco
ou coberta por pequenos
fragmentos florestais em
estdgio médio a avan-
cado de regeneracdo.

A maior por¢cdo dessa
zona estd inserida nos as-
sentamentos rurais exis-
tentes na regido, os quais
tém nos cultivas de subsis-
téncia a garantia para a
sua sobrevivéncia.

Areas abertas, j& antropi-
zadas no entorno do as-
sentamento Marambaia,
apresentando dreas jd lo-
teadas (Serra Grande), in-
seridas em uma vegeta-
¢do em estdgio inicial de
regeneracdo.

Fazendas de coco e co-
cau com uso agropastoril,
normalmente com infra-
estrutura de apoio, a
exemplo de casa sede,
casa de trabalhador, gal-
pdes, armazéns e barca-
¢as/secadores de cacau
e sistema vidrio de acesso
ao interior das mesmas.
Na porgdo litorénea da
zona verificam-se empre-
endimentos turisticos bem
estruturados.

Grande parte da extensdo j& se encontra protegida
ou em processo de protecdo, por vontade dos pro-
prietdrios. SGo em geral propriedades de cacau,
que no passado serviram para atividade madeireira
(extracdo seletiva), com remanescentes florestais
bastante conservados, apresentando topografia
acidentada e de dificil acesso.
Comumente as dreas tém sido usadas para caca,
pesca artesanal e extrativismo vegetal, além de ati-
vidades turisticas e de pesquisa cientifica nas dreas
de reservas privadas (Faz. Caititu).

Produto 2: Relatdrio de Atividades
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Uso Indicado

Atividades de visitacdo
contemplativa, educa-
¢do ambiental e pesquisa
cientifica, sob licencia-
mento do érgdo compe-
tente; Recomposicdo ve-
getal com espécies nati-
vas; Pesca contfrolada,
sob a orientacdo da ad-
ministragdo da APA.

Atividades de visitacdo
contemplativa, educa-
c¢do ambiental e pesquisa
cientifica, sob licencia-
mento do érgdo compe-
tente;

Proteger a drea através
da criagdo de uma Uni-
dade de Conservacdo
com categoria mais restri-
fiva que APA

Produto 2: Relatdrio de Atividades

Refugio de vida silvestre,
devido a grande oferta
de alimentos (vegetagdo
hidréfila);

Poderd abrigar atividades
turisticas de baixo im-
pacto (implantacdo de
frilhas interpretativas), de
educacg¢do ambiental e
pesquisa cientifica, sob li-
cenciamento adequado.

Implantacdo de espécies
em sistemas agroflores-
tais, plantio de espécies
madeireiras com finali-
dade econdmica (pe-
quena escala), apicultura
(respeitando o codigo de
ética da Confederacdo
Brasileira de Apicultura
comunitdria (pequena es-
cala), priorizando a meli-
ponicultora e demais ati-
vidades de baixo im-
pacto ambiental que ndo
interfiram na manuten-
cdo da

cobertura florestal;

Apoio aos atuais cultivas
de cacau através de in-
cremento de alternativas
tecnoldgicas, especial-
mente no combate a
"vassoura de bruxa" - do-
enca fungica que ataca
0s cacaudis levando-os a
morte - com a renovagdo
dos antigos plantios com
espécies resistentes da
doenca;

Implementacdo de culti-
vas agricolas convencio-
nais, apenas para espé-
cies vegetais perenes e
formadoras de estrato ar-
bustivo e arbéreo, priori-
zando-se frutiferas;
Turismo de visitacdo e es-
portivo, com base em
técnicas e intensidade
compativel com a capa-
cidade de suporte e pro-
tecdo dos recursos ambi-
entais do local.

Preservacdo dos rema-
nescentes da mata atlén-
fica e da fauna silvestre,
estabelecendo-se ares-
ponsabilidade legal dos
adquirentes que incorpo-
rem

dreas dentro da ZC2;

A implantacdo de equi-
pamentos de apoio ao
turismo de visitacdo e
contemplativo;
Construcoes exclusiva-
mente de apoio ao tu-
rismo como trilhas, quios-
ques, dreas de descanso,
mirantes, lojas de artesa-
nato e pontos de énibus
(para margem da es-
frada).

Conservacdo da cober-
tura florestal;
Implantag¢do de cultivas
agricolas de subsisténcia,
através de técnicas apro-
priadas aos ambientes
tropicais, sobretudo utili-
zando sistemas conserva-
cionistas de cultivo agri-
cola, sempre que possivel
privilegiando a formacdo
de corredores de biodi-
versidade;

Implantag¢do de cultivas
agroflorestais, plantio de
espécies madeireiras com
finalidade econdmica
(pequena escala), apicul-
tura comunitdria (pe-
quena escalal), priori-
zando a meliponicultora,
e demais cultivas e cria-
coes sob métodos con-
servacionistas; Atividades
de beneficiamento agri-
cola em pequena escala;
Piscicultura de pequeno
porte (subsisténcia),
desde que haja estudos
prévios para a implanta-
¢do, priorizando espécies
nativas;

Turismo de visitacdo e es-
portivo, com base em
técnicas e intensidade
compativel com a capa-
cidade de suporte e pro-
tecdo dos recursos ambi-
entais do local.

Uso residencial unifamiliar,
coletiva, comércio, tu-
rismo e servigo de alimen-
tacdo.

Empreendimentos turisti-
cos de baixa densidade;
Turismo rural, especifica-
coes em IC3;

Estrutura de apoio a ativi-
dades esportivas;

Trilhas Ecoldgicas;
Atividades Educativas e
Culturais;

Camping;

Campo de pouso, subor-
dinado a realizacdo de
estudo prévio especifico;
Uso agropastoril, priori-
zando-se espécies arbd-
reas perenes e semiconfi-
namento na atividade
pastoril.

Reflugio de vida silvestre, devido d grande oferta de
alimentos (vegetacdo hidréfila);

Poderd abrigar atividades turisticas de baixo im-
pacto (implantacdo de frilhas interpretativas), de
educacdo ambiental e pesquisa cientifica, sob li-
cenciamento adequado;

Sugere-se o incentivo & criagdo de reservas particu-
lares (RPPN) e desenvolvimento de projetos de pes-
quisa cientifica e educacdo ambiental.
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Quadro 2 - Par&metros do ZEE 2005 APA ITA/SG

APP APE 1 APE 2 I1C1 I1C 2 I1C3 I1C4 IC5 ZP1 P2 1P3 1P4
) JONA DE CON. ZONA DE CON- TORA  1O0NA  IONA  ZONA
PARAMETROS AREA DE I:RE- Ag;g I::P?CCI);E AR!EA DE PROTE- ZONA DE (EON- SERVACAO DAS ZONA DE (EON- ;;53553:1\?:. ZIONA DE_CON- PRQTE- PR%I'EI'E- I.)I.Eg;co) PR%I'EI'E-
SERVACAO DO CAMPO CAO ESPECIAL SERVACAO EN(}OSTAS LITO- SERVACAO RAMBAIA E SERVACAO TU- CAO CAo FOZ DO CAo
PERMANENTE DO CONDURU AGROFLORESTAL RANEAS E DA AGRICOLA RISTICA DO
CHEIROSO BA0O1 SERRA CAPI- CAl- JERIBU- DO
GRANDE TAO TITU CACU SARGI
PARCELAMENTO | Parcelamento - - - a; b - a; b - r -
Lote Minimo (m2) - - - 20000 - 20000 500 400000 -
OCUPACAO 'tl":(‘)s max. Areas Aber- ) ) ) 3% ) 3% 30% ) )
TO max. Imével - - - 0,6% - 6,0% - - -
Moradia do Ocupante - - - d - d - - -
Indice de Permeabili-
dade ) ) ) ) ) ) 0% ) )
Declividade: Restrigdo - - - 30% - 30% - - -
Declividade: ProibigGo - - - 40% - 40% - - -
Captacdo de Agua - - - C - C - - -
EDIFICACAO Pavimentos max. - - - 2 - 2 2 2 -
Altura max. - - - 7.5 - 7.5 7.5 7.5 -
Inclinagdo do Telhado - - - 30% - 30% 30% 30% -
Regularizagdo Fundid-
ria ) ) n ) ) ) m )
RECUPERAGAO | Terreno - - - 80% k 50% P, k P, k -
Mata Nativa - - - 20% - 20% P, g P, s -
PAISAGEM Remocgdo de Forma-
c¢ao Florestal Rema- f f - proibicdo proibicdo; i proibicdo proibicdo - -
nescente
Alteragao do Relevo f f - - j - - - -
Manutencdo pelo proprietdrio das dreas
protegidas pela legislagcdo, bem como a
recuperacdo das dreas degradadas
< . e/ou em processo de degradacdo; Assis-
Areas Degradadas f f ) 9 g€ 9 9 f téncia técnica por parte dos organismos
competentes, para projetos de recupe-
racdo e manejo dos ecossistemas exis-
tentes.
uso Residencial - - - - proibido, | - permitido - -
Comercial - - - - - - permitido - -
Industrial - - - - - - - - -
Servigos - - - h - - permitido - -
Rural - - permitido - permitido - permitido
Turismo - - - permitido permitido permitido permitido permitido -

Questdes Especificas

Fiscalizagcao

Implantacdo
de atracadou-
ros de uso puU-

blico, desde
qgue em dreas
degradadas,

sob licencia-
mento ambien-
tal e consulta
ao Conselho
Gestor da
APA

Deverdo serim-
plementados pro-
gramas de fiscali-
zagdo sistemdtica

pelo poder
publico

Deverdo ser imple-
mentados programas
de fiscalizagdo siste-
mdtica pelo poder
publico

Proibicdo da cacga,
pesca e atividade
extrativista de madei-
reira, sendo drea de
acesso prioritdrio sob
coordenagdo de
técnicos e pessoas
envolvidas em proje-
tos conservacionistas;
Regularizagdo fundi-
dria das dreas decre-
tadas como Parque
Estadual da Serra do
Conduru;

Deverdo serimple-
mentados progra-
mas de fiscaliza-
cdo sistemdtica
pelo poder pu-
blico

As atividades de
Turismo Rural de-
verdo prever as
atividades de hos-
pedagem, alimen-
tacdo, venda de
produtos artesa-
nais e outras ativi-
dades ligadas a vi-
dado homem no
campo

O uso de dreas
Umidas sé poderd
ser autorizado
apds a elabora-
¢do de estudos
prévios que anali-
sem as suas fun-
coes ecoldgicas e
hidroldgicas, avali-
ando a
sua importéncia
para a conservo-
cdo dos ecossiste-
mas locais;

Densidade ma-
xima de ocupa-
c¢cdo de 20 lei-
tos/ha de drea an-
tropizada; cada
resort/ empreendi-
mento deve asse-
gurar um acesso
publico as praias.

Proibicdo da caca,

pesca e atividade

extrativista madeireira, sendo drea de
acesso prioritdrio sob coordenacdo de
técnicos e pessoas envolvidas em proje-
tos conservacionistas

Produto 2: Relatdrio de Atividades
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Nao mencionado

Parcelamento do solo sé através de lotes rurais, conforme médulo rural do INCRA

O parcelamento de areas inferiores a 20 ha (mdédulo rural) estara limitado ao maximo de 20% da area total, sendo que os lotes nao poderao ser inferiores a 2 ha (conforme legislagcdao INCRA)

A captacao total de 4gua de nascentes nao podera ultrapassar o limite de 30% da vazao minima medida em época de seca

A moradia do ocupante ndo entrard na conta do TO, “porém ndo podera aumentar a este valor em mais de 0.2% da area total”

Elaborac&o de Planos de Recuperacao de Areas Degradadas - P.R.A.D.E., para ambientes com deformacdes no relevo original, a exemplo das encostas erodidas nas ladeiras entre Pé de Serra e Serra Grande
Nao podera haver qualquer modificacao do ambiente natural, mantendo-se a integridade dos ecossistemas, além da recuperacgao das areas degradadas ou em processo de degradacao

Manutencgéao pelo proprietario das areas protegidas pela legislagdo, bem como a recuperagao das areas degradadas e/ou em processo de degradagao;

As atividades econdmicas devem ser submetidas ao licenciamento ambiental, conforme as normas do 6rgao competente

Identificacao dos remanescentes florestais pelos proprietarios rurais, através da elaboracao do P.D.l. (Plano Diretor Informativo);

Proibicao da realizagao de obras e empreendimentos que impliquem em modificag6es no relevo e dos aspectos cénicos;

Obrigatoriedade dos proprietarios, de revegetacao das areas livres e comuns do lote ou gleba.

Proibicao a construcao de moradia com excecao dos trechos urbanos de ltacaré, Serra Grande e da rotula da Marambaia.

Cadastramento de todos os loteamentos existentes e regularizagao junto as prefeituras de ltacaré e Uruguca, com o acompanhamento da administradora da APA, no sentido de adequa-los as diretrizes do zoneamento
Regularizacao fundiaria das areas decretadas como Parque Estadual da Serra do Conduru;

Em caso de solicitacdo da administradora da APA, apresentacgao P.D.I. (Plano Diretor Informativo) com informagdes do imdvel e onde se dard a execugao do projeto, em escala de 1:2.000, destacando-se os elementos do meio natural,
sujeitos as restricdes da legislacdo ambiental especifica;

Projeto de arborizacao priorizando-se espécies da vegetacao nativa, sendo que para cada 50 m2 de area impermeavel plantar uma arvore;
A unidade territorial minima é 40 ha por empreendimento turistico, sendo que nao sera permitido o desmembramento ou parcelamento de areas inferiores a 100ha;
Apresentacgao de projeto de arborizagao e paisagismo, priorizando as espécies nativas e a manutengao da beleza cénica;

Manutencéao e recuperacgao pelo proprietario das areas protegidas pela legislagao, bem como a recuperacao das areas degradadas e/ou em processo de degradagao, sendo que o proprietdrio devera além das areas legalmente protegidas
recuperar outra area de tamanho equivalente a sua reserva legal, com espécies nativas produzidas preferencialmente na prépria APA, favorecendo a diversidade e com densidade minima de 1000 mudas por hectares de espécies arbdreas;
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1.

Zonas de:

e Ocorréncia Ambiental: Areas fradgeis de acordo com o C6-
digo Florestal

e Protecdo: ‘Tem como funcdo preservar os ecossistemas e
confrolar a presenca humana, adequando-se a preserva-
cdo. A manutencdo das dreas de preservacdo é de res-
ponsabilidade do proprietdrio, assim como a recuperacdo
das dreas em processo de degradacdo.’ (p. XXIV do ZEE
2005);

e Conservacdo: ‘Areas onde as atividades humanas devem
se desenvolver sob condicées adequadas de manejo, so-
bretudo adotando medidas compensatdrias, aliando a
conservacd@o ao desenvolvimento regional, tendo em vista
a vulnerabilidade dos ecossistemas e sua irreversibilidade.’
(p. XXIV do ZEE 2005)

PRUAs — Plano de Referéncia Urbanistico Ambiental

e ltacaré

e Serra Grande (2004)

» Revogado com a atualizacéo via PDUT 2011
Considera o PESC dentro da APA como correspondente a uma
Zona
Par@metros

e Inconsistentes através das Zonas

e L&gica Paisagistica

Zona agroflorestal (ZC 1)

e Recuperacdo de 80% da vegetacdo

e Reducdo da atividade humana e conservacdo

e Zelo pela cabruca

e Se sobrepde a ZA do PESC

Zona de conservacdo das encostas litordneas e da BAOO1 (ZC2)

e Conservacdo radical da paisagem da encosta

e Permissdo de Turismo Rural

e Permissdo de moradia como ‘"Proibicdo a construcdo de
moradia com excecdo dos trechos urbanos de ltacaré,
Serra Grande e da rotula da Marambaia.™

Zona de conservacdo agricola (ZC3)

¢ Ndao mencionado uso residencial;

e Recuperacdo de 50% da vegetacdo no terreno

e Promocdo de manejo agricola com técnicas conservacio-
nistas de cultivo;

Zona de conservacdo da rétula da Marambaia e Serra Grande
(ZC4)
e Concepcdo como uma drea de expansdo urbana

Produto 2: Relatdrio de Atividades 19



Revisdo do Plano Diretor de Serra Grande

e Uso residencial unifamiliar, coletiva, comércio, turismo e ser-
vico de alimentacdo.

e Lote minimo de 500m?2

9. Turismo (ZC 5)

e Permite desenvolvimento turistico de baixo impacto;

e Induz uma estrutura fundidria de poucos proprietdrios com
muita terra: lote minimo de 40ha e proibicdo de parcela-
mento de terrenos com menos de 100ha;

e Proposta de Turismo Rural;

e Menciona a garantia de acesso publico as praias;

Encaminhamentos e direcionamentos:

e Apos tratativas com INEMA, foi detectado a possibilidade de revisdo das
normativas estaduais alinhadas & proposta municipal.;

e Unificar entendimentos e parmetros para ndo haver inconsisténcias
junto as normas estaduais da APA;

e Hd& potencial oportunidade para alinhamento das esferas municipais e
estaduais principalmente quanto aos pardmetros construtivos;
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Tema 02 | Formas de Urbanizagao

As formas de urbanizacdo da Regido de Serra Grande demonstram as légicas
de expansdo do povoado a partir do seu centro. Com o crescimento dindmico
acelerado principalmente apds a pandemia de 2019, € possivel verificar e dis-
tinguir referéncias morfoldgicas indicadas a partir do zoneamento do atual PDUT
2011. Ainda, fica evidente no processo de escuta (produto 1) que existe de-
manda e desejo por uma expansdo urbana, porém de forma controlada e sus-
tentavel. Nas escutas, por vezes, o crescimento das cidades de Itacaré e llhéus
foram mencionadas como formas ndo desejadas para a ocupacdo de Serra
Grande.

A seguir sdo apresentadas as formas de urbanizacdo verificadas em Serra
Grande, comparando os par@metros indicados no zoneamento vigente com a
paisagem existente. Em geral, € importante apontar para a impossibilidade de
utilizacdo do potencial construtivo previsto no plano diretor vigente, uma vez
que as construgoes tém sua altura maxima limitada pelo Zoneamento Econd-
mico-Ecolégico da APA CISG e pelo PDUT 2011.
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Figura 2 - Estudos de forma de urbanizagcdo de Serra Grande
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Alto da Serra

PARAMETROS PDUT 2011
INDICE DE OCUPACAO 0.5

Pavimento total caso fosse atendido CA

INDICE DE UTILIZAGAO 2 - 1jmite de pavimento pels APA
[NDICE DE PERMEAB. 0.2
LOTE MINIMO 300

LOTE MINIMO PARCEL. 300

RECUO FRENTE 1.5
RECUO FUNDO 3
RECUO LATERAL 1.5/1.5/-0/3

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPACAO 0.4
INDICE DE UTILIZAGAO 2
INDICE DE PERMEAB. 0.5
LOTE MINIMO 300
LOTE MINIMO PARCEL. 300
RECUO FRENTE 3
RECUO FUNDO 8
RECUO LATERAL 3/3

Sobra mto CA
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PARAMETROS PDUT 2011
INDICE DE OCUPACAO 0.6

INDICE DE UTILIZAGAO 2

[NDICE DE PERMEAB. 0.2

LOTE MINIMO 200

LOTE MINIMO PARCEL. 200

RECUO FRENTE 1.5
RECUO FUNDO 3
RECUO LATERAL 1.5/0

Sobra mto CA

'1' V :
Vila Vale do Pancadinha

PARAMETROS PDUT 2011
INDICE DE OCUPACAO 0.4

INDICE DE UTILIZAGAO 2

INDICE DE PERMEAB. 0.5

LOTE MINIMO 300

LOTE MINIMO PARCEL. 300

RECUO FRENTE 3
RECUO FUNDO 8
RECUO LATERAL 3/3
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Platé Costeiro | - VII

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPACAO 0.3

INDICE DE UTILIZAGAO | 2

[NDICE DE PERMEAB. 0.7

LOTE MINIMO 1000

LOTE MINIMO PARCEL. 1000

RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 15
RECUO LATERAL 3/3

Platé Costeiro lll
PARAMETROS PDUT 2011
INDICE DE OCUPACAO 0.5
NDICE DE UTILIZAGAO 1.5
INDICE DE PERMEAB. 0.5
LOTE MINIMO 300
LOTE MINIMO PARCEL. 300
RECUO FRENTE 2
RECUO FUNDO 8
RECUO LATERAL 1.5/15
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PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPAGAO | 0.3
INDICE DE UTILIZAGAO | 1.5
INDICE DE PERMEAB. 07
LOTE MINIMO 2000
LOTE MINIMO PARCEL. 2000
RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 15
RECUO LATERAL 3/3

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPAGAO | 0.3
INDICE DE UTILIZAGAO | 2
INDICE DE PERMEAB. 0.7
LOTE MINIMO 1000
LOTE MINIMO PARCEL. 1000
RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 12
RECUO LATERAL 3/3
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PARAMETROS PDUT 2011
INDICE DE OCUPACAO 0.3

INDICE DE UTILIZAGAO 1.5

[NDICE DE PERMEAB. 0.7

LOTE MINIMO 2000

LOTE MINIMO PARCEL. 2000

RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 15
RECUO LATERAL 3/3

Tradicional
Zona Turistica Especial

PARAMETROS PDUT 2011
INDICE DE OCUPACAO 0.05

INDICE DE UTILIZAGAO 1

INDICE DE PERMEAB. -

LOTE MINIMO 30.000

LOTE MINIMO PARCEL.

RECUO FRENTE

RECUO FUNDO -

RECUO LATERAL
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PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPAGAO | 0.2/0.3°
INDICE DE UTILIZAGAO | 2

[NDICE DE PERMEAB. 0.7 /0.65*
LOTE MINIMO 1000 / <1000*
LOTE MINIMO PARCEL. | 400

RECUO FRENTE 5

RECUO FUNDO 12 /8
RECUO LATERAL 3/3|15/3

* Lotes existentes menores de 1000m2

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPAGAO | 0.2/0.1*
INDICE DE UTILIZAGAO | 2/1.5*
[NDICE DE PERMEAB. 0.7/08°
LOTE MINIMO 1000 / 5000*
LOTE MINIMO PARCEL. | 1000 / 5000
RECUO FRENTE 5

RECUO FUNDO 12/15°
RECUO LATERAL 3/3

* Jardins da Mata Continental
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PARAMETROS PDUT 2011
INDICE DE OCUPACAO 0.2

INDICE DE UTILIZAGAO | 2

[NDICE DE PERMEAB. 0.7

LOTE MINIMO 1000

LOTE MINIMO PARCEL. 1000

RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 12
RECUO LATERAL 3/3

Cinturdo Verde

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPAGAO | 0.15
INDICE DE UTILIZAGAO | 1.5
[NDICE DE PERMEAB. 0.8
LOTE MINIMO 5000
LOTE MINIMO PARCEL. | 5000
RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 15
RECUO LATERAL 3/3
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Cinturdo Verde

Plato Externo Norte

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPAGAO | 0.15
INDICE DE UTILIZAGAO | 1.5
[NDICE DE PERMEAB. 0.8
LOTE MINIMO 5000
LOTE MINIMO PARCEL. | 5000
RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 15
RECUO LATERAL 3/3

Cinturdo Verde

Estrada do Telégrato Il - IV

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPAGAO | 0.15
INDICE DE UTILIZAGAO | 1.5
[NDICE DE PERMEAB. 0.8
LOTE MINIMO 5000
LOTE MINIMO PARCEL. | 5000
RECUO FRENTE 5
RECUO FUNDO 15
RECUO LATERAL 3/3
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Parque Ecocultural

PARAMETROS PDUT 2011

INDICE DE OCUPACAO

INDICE DE UTILIZACAO

[NDICE DE PERMEAB.

LOTE MINIMO

LOTE MINIMO PARCEL.

RECUO FRENTE

RECUO FUNDO

RECUO LATERAL

Encaminhamentos e direcionamentos:

e Integracdo enfre as manchas de vegetacdo existentes garantindo cor-
redores ecologicos;

e Condominios fechados no Sagi: investigar o impacto na mobilidade e di-
né&mica de vizinhanca no bairro;

e Ponto sensivel para Serra Grande: ideal de urbanizacdo consiste em
baixa ocupacdo e adocdo de infraestrutura de baixo impacto ambiental
(sistemas naturais de gestdo de residuos; coleta de dgua de chuvas; co-
leta de dgua de chuva; pavimentacdo porosa; efc.).

o Propor modelos de infraestrutura compativel com as intervencoes
j& praticadas;

o Biodigestor —tratamento de saneamento. Priorizacdo de utilizacdo
dessa solucdo em dreas residenciais de médio / alto padrdo.

o Plano de Drenagem - setorial para dreas especificas, como o
Sargi.

o Paisagem '‘leve’, com pequena escala, pedestre e infra turistica
respeitosa a paisagem
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Tema 03 | Proposta Preliminar

A partir das orientacdes feitas pela Prefeitura e com base no avanco das discus-
soes tematicas, foi elaborado uma proposta preliminar do macrozoneamento e
do zoneamento.

A proposta atualiza a metodologia de divisdo do territério em Compartimentos
Geogrdficos Basicos com a adocdo de Macrozonas, vinculando a estas pard-
metros e instrumentos juridico-urbanisticos, bem como é feito de forma especi-
fica nas zonas de uso que subdividem o macrozoneamento.

Como forma de uniformizar e simplificar a aplicacdo dos par@metros de uso e
ocupacdo, a proposta associa ao macrozoneamento as delimitacdes das
dreas urbanas e rurais da Regido de Serra Grande (SG).

As principais referéncias para a definicdo dos perimetros (Mapa 5), além de ele-
mentos fisico-geogrdficos, sGo os limites estabelecidos pelas normativas federais
e estaduais, dentre elas:

e Os limites do Parque Estadual Serra do Conduru (PESC);

e A Zona de Amortecimento da PESC;

e as APAs da Lagoa Encantada e Rio Aimada e Costa de Itacaré - Serra
Grande;

e Os limites dos imdveis rurais constantes no CAR (2025)

e Rios e massas d'adgua mapeadas;

e Levantamento topogrdfico disponibilizado pelo sensor PALSAR do saté-
lite ALOS (agéncia espacial japonesa — JAXA)

A partir dos elementos fisicos, geogrdficos e juridicos que incidem sobre o a Re-
gido de Serra Grande, a presente proposta realiza ajustes finos no perimetro da
Macrozona de Uso Urbano Sustentdvel de Serra Grande levando em considera-
cdo as propostas provenientes dos processos de escuta (fanto interno e externo
a Prefeitura), as diversas formas de ocupagdo praticadas tradicionalmente na
Regido, a crescente dindmica imobilidria e a agdo do poder publico no territé-
rio.

Para o desenho do perimetro da Macrozona de Uso Urbano Sustentdvel pro-
posta foram consideradas as dreas j& antropizadas, com maior aptiddo para
urbanizacdo e proximas da urbanizacdo existente — visando a qualidade da
mancha urbana criada e o baixo impacto ambiental.

As poligonais previomente determinadas pelo PRUA 2004 e a zona ZC4 da APA
CISG (2005) (local sobre o qual incide o TAC UNILISA) correspondem a dreas
onde atualmente consolidou-se a ocupacdo urbana, diferente do verificado
em terrenos mais distantes da Vila Alta na Estrada da Tibina, Jardins da Mata e
norte da Vila Alta. Esta delimitacdo encontra-se atualmente reproduzida pelo
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planejamento territorial a nivel estadual com o Zoneamento Ecoldégico-Econd-
mico revisado da APA CISG (2005).
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Mapa 5 - Referéncias e premissas gerais Mapa é — Referéncias e premissas especificas na drea urbana
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O PDUT2011 apresenta as zonas de uso em seu texto legal. Os perimetros destas
podem ser verificados no mapa a seguir, agrupadas conforme descrito no art.
13 inciso II.

Mapa 7 - Zoneamento conforme art. 13 inciso Il do PDUT 2011

/ { / ' g

APA CISG

54 APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru
" 7. Amort. PESC

Zoneamento PDUT 2011
B cnurAo verDE

Parque Ecocultural
VILA ALTA

[ VILA PRAIANA

N PDUT2011
0 1 2km \/ Perimetro Urbano

<|
| | I B <

E possivel notar que os limites da Vila Alta, Vila Praiana e o Parque Ecocultural
reconhecem a ocupacdo existente a época, englobando também dreas ndo
urbanizadas, garantindo a possibilidade de expansdo urbana.

J& na drea delimitada pelo Cinturdo Verde, verifica-se que obedece aos limites
fisicos-geogrdficos a partir das curvas de niveis dos planaltos superiores em que
se encontra ocupacdo dispersa, mas notdria, de residéncias.
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Além da determinacdo da Area Urbana (tanto no texto, com o Art. 13 Inciso |,
quanto no mapa), as Plantas n° 01, n° 02 e n° 03 — anexas ao PDUT2011 — con-
tém o limite do Perimetro Urbano de Serra Grande, sem mencdo especifica ou
determinacdo de pardmetros em seu texto ou tabelas. Apesar de existir apenas
nos mapas oficiais anexos ao PDUT 2011, este perimetro orienta o poder publico
no entendimento do que é drea sujeita a implantacdo de projetos de caracte-
risticas de uso urbano. Por abranger uma drea maior que a drea demarcada
pelas zonas de uso, este configura porcoes de Serra Grande entendidas como
urbanas sem que haja a incidéncia de pardmetros especificos de uso e ocupa-
cdo do solo definidos na legislacdo municipal.

Levando em consideracdo as delimitacdes apresentadas existentes e as carac-
teristicas socioterritoriais da ocupacdo de Serra Grande, formulou-se uma pro-
posta de Macrozona de Uso Urbano Sustentdvel de forma a respeitar a légica
de planejamento territorial existente, incorporar dreas adequadas A urbaniza-
cdo, respeitar as normativas estaduais e propor uma mancha urbana mais co-
nectada e continua — favorecendo a otfimizacdo da infraestrutura.

Proposta de Macrozoneamento

A partir dos elementos apresentados, foi formulado a proposta da Macrozona
de Uso Urbano Sustentdvel de Serra Grande. Houve grande esforco na delimita-
¢do de uma drea que:

(1) fosse condizente com os locais em que hd ocupacdo urbana continua e
adequada em Serra Grande;

(2) fosse espacialmente coesa e concisa, facilitando a compreensdo de onde
hd a possibilidade de ocupagcdo com uso urbano;

(3) incorporasse porgcdes do territério ainda ndo urbanizado em quantidade su-
ficiente para compor um estoque de terras adequado d provisdo habitacional
para Serra Grande, sobretudo para empreendimentos acessiveis a baixa renda;

(4) prezasse pela manutencdo da drea rural e dreas ambientalmente sensiveis,
tendo em vista a preservacdo dos ecossistemas e biodiversidade;

(5) possibilitasse a ocupacdo de forma que o impacto do uso urbano fosse miti-
gdvel e 0 menos agressivo possivel a paisagem.
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Mapa 8 - Proposta de Macrozoneamento de Serra Grande
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Abaixo, é apresentado, a diferenca em hectares entre o perimetro urbano cons-
tante no PDUT 2011 e a proposta de Macrozona de Uso Urbano Sustentdvel de

Serra Grande:
Quadro 3 - Supressdo e ampliagdo da macrozona urbana

Area do Perimetro Urbano indicado no PDUT 2011 1896.21 Ha

Area da proposta Macrozona de Uso Urbano Sustenta- 1207.49 Ha
vel de Serra Grande

Diferenca | -688.72 Ha (-36%)
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Nas dreas urbanas que foram suprimidas, foram feitos ajustes conforme reali-
dade urbana, excluindo locais onde a ocupacdo urbana ndo é desejavel por
conta de seu impacto no meio ambiente — notoriamente a necessidade de
desincentivar a ocupacdo urbana na zona de amortecimento do PESC. Foram
também levados em conta os limites dos imdveis rurais cadastrados no CAR.

Nas dreas de expansdo, foi feito o reconhecimento das ocupacdes urbanas na
drea do Gavido, visando seu devido ordenamento e contencdo ante a fragili-
dade e importancia da vegetacdo que o circunda. Demais ajustes foram pro-
postos para permitir a expansdo urbana de forma a manter conciséo da ocu-
pacdo no perimefro da macrozona e incorporar dreas que ja apresentam uso
urbano e ocupacdo de baixo impacto para garantir a devida arrecadacdo e
gestdo.

O mapa a seguir evidencia, respectivamente em vermelho e verde, as dreas
urbanas e de expansdo urbana que antes compunham o perimetro urbano do
PDUT 2011 e deixaram de estar inseridas na Macrozona de Uso Urbano Sustentd-
vel de Serra Grande:

Produto 2: Relatdrio de Atividades 38



Revisdo do Plano Diretor de Serra Grande

Mapa 9 - Proposta de Supressdo e Expansdo da Macrozona Urbana
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Proposta de Zoneamento

O zoneamento urbano proposto para a Macrozona de Uso Urbano Sustentavel
reconhece dindmicas existentes e propde a seguinte ldgica para a consolida-
cdo do tecido urbano na sede do povoado:

Zona Urbana Histérica: abrange a Praca Pedro Gomes e seus arredores
imediatos e tem como objetivos: manter os atributos paisagisticos e a
morfologia construtiva tradicional da Vila de Serra Grande, qualificando
0s espacos publicos; fortalecer a drea urbana tradicional, valorizando
com a Praca Pedro Gomes como ponto de consolidag¢do civica, cultural
e de servicos turisticos; potencializar seus atributos de centralidade da
Vila, ao concentrar os principais servicos e equipamentos publicos, sem
prejudicar a conservacdo do modo de vida fradicional de Serra Grande
e demais usos ja instalados.

Zona Urbana Consolidada: abrange as porcdes da Vila de Serra Grande
que apresentam diversidade dos usos instalados, consolidacdo da ocu-
pacdo urbana e melhores condicdes de infraestrutura e tem como obje-
tivos: promover a manutencdo dos atributos paisagisticos e da morfolo-
gia construtiva tradicional da Vila de Serra Grande, qualificando a ocu-
pacdo consolidada e fomentando a oferta de novos equipamentos so-
ciqis e espacos publicos; fomentar a diversificacdo de atividades comer-
ciais e de servicos tipicas das dreas centrais de forma compativel com os
modos de vida tfradicional, com a vizinhanca e demais usos j& instalados;
promover a qualificacdo da infraestrutura urbana, tal como o sistema de
mobilidade com a abertura de novas vias, o abastecimento de dgua po-
tavel, esgotamento sanitdrio e coleta e tratamento de residuos solidos,
visando a melhoria e a ampliacdo do acesso aos servicos urbanos nas
dreas mais consolidadas.

Zona Urbana em Consolidagdo: abrange a porcdo do territério com di-
ndmica mais significativa de expansdo do tecido urbano da Vila de Serra
Grande e tem como objetivos: orientar a ocupacdo urbana mediante a
definicdo de par@metros qualitativos de parcelamento, uso e ocupacdo
do solo adequados aos atributos naturais, fisicos e paisagisticos existentes;
expandir a infraestrutura urbana ja existente nos bairros lindeiros, inclusive
o sistema de mobilidade e a abertura de novas vias, de maneira a me-
lhorar a qualidade de vida da populacdo residente; promover a constru-
cdo de unidades de Habitacdo de Interesse Social, visando acolher a
demanda habitacional da populacdo mais vulnerdvel em termos econd-
micos e sociais.
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Zona Urbana de Baixo Impacto: abrange porcdes do territério da Vila de
Serra Grande aptas a ocupacdo urbana de baixa densidade e tem
como objetivos: promover a ocupacdo de baixissima densidade constru-
tiva mediante a definicGo de par@metros de parcelamento, uso e ocu-
pacdo do solo voltados a preservacdo dos atributos naturais e paisagisti-
cos existentes; atuar como ambiente de transicdo entre Macrozona de
Uso Urbano Sustentavel e as demais Macrozonas, sobretudo em meio &
contextos de relevancia ambiental e paisagistica; conter a expansdo ur-
bana em dreas préoximas a zona de amortecimento do Parque Estadual
Serra do Conduru e dreas ambientalmente fradgeis, como os afluentes do
Rio Tijuipe e do Rio Pancadinha; promover a qualificacdo da infraestru-
tura urbana por meio de técnicas e dispositivos tecnoldgicos de baixo
impacto e autossustentaveis, evitando a sobrecarga dos corpos hidricos
e do ambiente natural, reduzindo a abertura de novas vias e privilegi-
ando o sistema de mobilidade ativa; assegurar a manutencdo dos corre-
dores ecoldgicos existentes e promover o cumprimento de suas funcoes
ambientais relevantes.

A Regido de Serra Grande também apresenta dreas de ocupacdo especifica
que tém caracteristicas Unicas reconhecidas pela populacdo e gestdo publica
municipal. Para estas foram propostas zonas que pudessem abarcar as especi-
ficidades necessdrias:

Zona Urbana da Ecovila: abrange a drea em que houve a ocupacdo
iregular dos terrenos da UNILISA e tem como objetivo assegurar o cum-
primento da regularizacdo fundidria e urbanistica nos termos do Termo
de Ajustamento de Conduta - TAC, celebrado junto ao Ministério PUblico
e a promoc¢do de habitacdo para a populacdo de baixa renda.

Zona Urbana do Gavido: abrange a porcdo especifica do bairro do Ga-
vido, no territério de Serra Grande, no qual hd avanco de ocupacdo com
caracteristicas urbanas e tem como objetivos: a promocdo de projetos
de regularizacdo fundidria e urbanistica, de maneira a garantir uma ocu-
pacdo urbana organizada, com aberturas de vias em medidas adequa-
das e demarcacdo de dreas publicas, visando a melhoria da qualidade
de vida da populacdo existente; promover a qualificacdo da infraestru-
tura urbana, tal como o sistema de mobilidade, o abastecimento de
dgua potdvel, esgotamento sanitdrio e coleta e tratamento de residuos
solidos, visando a melhoria e a ampliacdo do acesso aos servicos urba-
nos.

Zona Urbana do Sargi: abrange o bairro do Sargi, na porcdo sul da Vila
de Serra Grande, e tem como objetivos: manter a ocupacdo de baixa
densidade e fomentar a diversificacdo de atividades compativeis com a
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vizihhanca e modo de vida tradicional; qualificar a implanta¢cdo de infra-
estrutura, especialmente de mobilidade com a abertura de novas vias e
de saneamento bdsico, mediante solucdes alternativas de baixo im-
pacto e autossuficientes, tendo em vista as caracteristicas topogrdficas
de planicies de solo arenoso e dreas alagadas; manter a preservacdo
das dreas alagadas naturais presentes no compartimento leste do Bairro
Sargi, planicies de inundacdo no sopé dos tabuleiros costeiros, apicuns e
pdntanos salgados, observados as diretrizes dessas dreas incluidas em
unidades de conservacdo locais; assegurar a conservacado dos solos are-
nosos, de fragilidade ambiental elevada, como também assegurar a ma-
nutencdo de ecossistemas locais, promovendo o cumprimento de suas
funcdes ambientais relevantes.

Para regrar e comportar o desenvolvimento turisticos de forma compativel com
usos sustentdveis desejados para Serra Grande, se propde as seguintes zonas de

UsoO:

Zona Turistica 1: abrange a dreas elevadas, encostas, restingas e prea-
mar/baixa-mar da Praia do Pompilho e tem como objetivos: orientar a
ocupacdo sustentavel e controlada, tendo em vista os atributos existen-
tes, conforme determinacdes e caracteristicas expostas pela norma es-
tadual pertinente ao Plano de Manejo da Area de Protec&o Ambiental
ltacaré-Serra Grande; potencializar a exploracdo de atividades turisticas
sustentaveis e de baixa densidade, bem como estruturas de apoio a afi-
vidades esportivas, educativas e culturais; qualificar a mobilidade urbana
mediante a abertura de novas vias que facilitem o acesso as dreas cen-
trais da Vila; assegurar a manutencdo dos corredores ecoldgicos existen-
tes, promovendo o cumprimento de suas funcdes ambientais relevantes
e a preservacdo da biodiversidade de flora e fauna locais.

Zona Turistica 2: abrange a drea do pé de serra ao Jardins da Mata e tfem
como objetivos: orientar a ocupacdo sustentdvel e controlada, tendo
em vista os atributos existentes, conforme determinacdes e caracteristi-
cas expostas pela norma estadual pertinente ao Plano de Manejo da
Area de Protecdo Ambiental ltacaré-Serra Grande e o Plano de Manejo
da Area de Protecdo Ambiental Lagoa Encantada — Rio Aimada; poten-
cializar a exploracdo de atividades turisticas sustentdveis; promover a
qualificacdo da infraestrutura urbana, tal como o sistema de mobilidade
com a abertura de novas vias; assegurar a manutencdo dos corredores
ecoldgicos existentes, promovendo o cumprimento de suas funcdes am-
bientais relevantes e a preservacdo da biodiversidade de flora e fauna
locais.

Zona de Preservagao Paisagistica: abrange a drea de encosta da Vila de
Serra Grande e tem como objetivos: preservar a drea de encosta e suas
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belezas naturais mediante a restricdo da ocupacdo antrépica e o fo-
mento a atividades turisticas de baixissimo impacto; manter os atributos
paisagisticos e de seguranca ambiental dos platds superiores, nos quais
enconfram-se as dreas de ocupacdo consolidada e em consolidacdo
de Serra Grande; assegurar a manutencdo dos corredores ecologicos
existentes, promovendo o cumprimento de suas funcdes ambientais rele-
vantes e a preservacdo da biodiversidade de flora e fauna locais.

Por fim, apresentamos as Zonas Especiais que tém como caracteristica critérios
de ocupacdo prioritdria para estratégias de promocdo de moradia acessivel e
preservacdo do meio ambiente:

Zona Especial de Interesse Social: abrange as dreas ja anfropizadas ao
norte da porcdo consolidada da vila, sendo adequada & urbanizacdo
por conta da proximidade com a infraestrutura existente e das suas ca-
racteristicas topogrdficas e de cobertura do solo, e tem como objetivos:
garantir o cumprimento da funcdo social da propriedade, promovendo
a utilizacdo adequada a por¢cdo do territério atualmente ociosa; promo-
ver a expansdo urbana planejada e qualificada, dando prioridade s
demandas habitacionais da populacdo de baixa renda; assegurar a des-
tinacdo prioritdria para a provisdo de moradias populares e instalacdo
de infraestrutura; incentivar o financiamento de empreendimentos e pro-
jetos de intervencdo urbana com finalidade habitacional, sobretudo vi-
sando as demandas da populacdo de baixa renda; promover a implan-
tacdo de infraestrutura urbana de maneira planejada, tal como o sis-
tema de mobilidade com a abertura de novas vias; assegurar a manu-
tencdo dos corredores ecoldgicos existentes e promover o cumprimento
de suas funcdes ambientais relevantes.

Zona Especial de Preservacdo Ambiental: abrange porcdes do territério
da Vila de Serra Grande que apresentam importadncia ambiental signifi-
catfiva e tem como objetivos: preservar a vegetacdo nativa de Mata
Atlantica, a vegetacdo secunddria e demais tipos de cobertura vegetal,
mesmo essas em estagio de regeneracdo, conforme diretrizes do Codigo
Florestal vigente e a Lei da Mata Atlantica; fomentar atividades de reflo-
restamento, manutencdo de matas ciliares, contencdo de erosdo do
solo e assoreamento dos cursos d'dgua locais; conter a expansdo ur-
bana, mediante a definicdo de pardmetros de parcelamento, uso e ocu-
pacdo do solo que resultem em ocupacdo de baixissima densidade;
constituir drea privilegiada para a implementacdo de parques urbanos
com infraestrutura para lazer, desde que compativeis com a preservacdo
ambiental; assegurar a manutencdo dos corredores ecolégicos existen-
tes, promovendo o cumprimento de suas funcdes ambientais relevantes
e a preservacdo da biodiversidade de flora e fauna locais.
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Mapa 10 - Proposta de Zoneamento
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A seguir sdo apresentados os detalhes das alteracdes propostas neste estudo
em relacdo ao PDUT 2011.
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Mapa 11 - Detalhe da proposta de
zoneamento naregido do Gavido
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Mapa 12 - Detalhe da proposta de zoneamento na regido norte de Serra Grande

e O limite do perimetro urbano co
norte (limitrofe ao municipio de Ilto-
caré) do PDUT2011 foi ajustado
para contencdo da expansdo ur-
bana;

APA CISG
EE APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru

[ ] 7. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona
— de Uso Urbano
Sustentavel de

e Parte do agjuste na por¢cdo proxima Serra Grande

ao litoral foi incluido na Zona Turis-
fica 1;

Proposta: Tipos de Zona

. ZONA DE
URBANIZACAO CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

[ ZONATURISTICA

Os limites do Cinturdo Verde do
PDUT2011 foram incluidos na Zona
Urbana de Baixo Impacto com seus
limites ajustados conforme os imo-

. . ZONA TURISTICA 2
veis rurais cadastrados no CAR; -

ZONA URBANA DA ECOVILA
|| IONA URBANA DO GAVIAO

. ZONA URBANA DO SARGI

IONA DE
PRESERVAGCAO PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

PDUT2011
B cnivrAo veroe

. Parque Ecocultural
[ VLA ALTA

0 viLa PRAIANA

Produto 2: Relatério de Atividades 46



Revisdo do Plano Diretor de Serra Grande

Mapa 13 - Detalhe da proposta de
zoneamento na regido da Ecovila
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Mapa 14 - Detalhe da proposta de
zoneamento na drea do Cinturdo
Verde (PDUT 2011)
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Mapa 15 - Detalhe da proposta de
zoneamento na regido do Sargi
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Parcelamento do Solo

Com relacdo ao parcelamento do solo, ndo foram encontradas para o munici-
pio de Urucuca, nem para a regido de Serra Grande, normas gerais de parce-
lamento do solo urbano com definicdo, por exemplo, de parémetros e proce-
dimentos formais de aprovacdo. HA, no entanto, normativas em forma de de-
creto municipal de aprovacdo de projetos de parcelamento do solo algumas
disposicdes, por exemplo, no Decreto n°® 731 de 05 de marco de 20217,

O PDUT 2011, no entanto, define regramentos quanto aos lotes minimos por zona
de uso, além de indices de doacdo de drea publica no art. 21, tais como:

|. obrigatoriedade de elaboragdo prévia de um masterplan para cada
uma das glebas ainda ndo ocupadas/loteadas considerando as diretri-
zes do plano e os par@metros urbanisticos e ambientais legais;

ll. na urbanizacdo/ocupacdo das glebas residenciais deverdo ser des-
tinados uma drea minima de 30% (trinta por cento) para dreas publicas;

lll. lotes a partir de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), deverdo ser
reservados 10% da drea do loteamento para fins de habitagdo de inte-
resse social, podendo ser localizado dentro das glebas e na forma de
vilas de servico ou nas Zonas de Interesse Social indicadas neste Plano
Diretor;

O regramento do parcelamento do solo configura uma lacuna importante a ser
preenchida e construida de forma consistente. O regramento desta disciplina
poderd auxiliar de forma substancial a lidar com desafios contempordneos de
Serra Grande, como a abertura de novas vias publicas, garantia de acesso a
dreas de interesse publico (como praias) e intensidade da subdivisdo de glebas
— de forma a contribuir para uma ocupacdo confrolada e de baixo impacto.

Segue abaixo o quadro de proposta de par@metros minimos e mdximos para
novos parcelamentos.

Quadro 4 - Proposta de parémetros para novos parcelamentos.

< EM NOVOS PARCELAMENTOS

4

[o]

N T h lot Frent lot

5 ZONAS DE USO amanho de lote rente de lote

9 Minimo Maximo Minima Maxima

= (m?) (m?) (m) (m)
(o) o ZONA URBANA HISTORICA 300 1.000 10 40
%)
o= ZONA URBANA CONSOLIDADA 300 1.000 10 40

I Decreto n® 731 de 05 de marco de 2021, aprova Projeto de Loteamento denominado
CONDOMINIO VERDE AR, localizado em Serra Grande e dd outras providéncias. Dispo-
nivel em: <https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dacé.cdn.bub-
ble.io/f1715264375612x248944449077189280/2949.pdf>
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ZONA URBANA EM CONSOLIDAGAO 1.000 3.000 20 60
ZONA URBANA DE BAIXO IMPACTO 3.000 20.000 50 200
ZONA TURISTICA 1 3.000 20.000 40 100
ZONA TURISTICA 2 3.000 20.000 100 N&o se aplica
ZONA DE PRESERVACAO PAISAGISTICA 10.000 N&o se aplica [ N&o se aplica | Ndo se aplica
ZONA URBANA DA ECOVILA ATENDER AOS PARAMETROS DO TAC
ZONA URBANA DO GAVIAO ANALISE CASO A CASO ATE PROJETO ESPECIFICO
ZONA URBANA DO SARGI 1.000 3.000 20 60
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 300 500 10 40
ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO AMBI- 20.000 NG se aplica | N&o se aplica | N&o se aplica
ENTAL

USO RURAL SUSTENTAVEL 20.000(*) | N&o se aplica | N&o se aplica | Ndo se aplica

(*). Frac&o Minima de Parcelamento Rural, conforme Instrucdo Especial INCRA n° 5, de
29 de Julho de 2022.

Ainda, considerando a necessidade de ampliacdo das terras publicas munici-
pais para a provisdo de equipamentos publicos, espacos de lazer e habitacdo
de interesse social em Serra Grande, foram propostos os seguintes pardmetros
para doacdo de dreas publicas.

Quadro 5 - Proposta de percentuais minimos obrigatdrios de doacdo de dreas pUblicas, por mo-
dalidade de parcelamento do solo urbano

PORCENTAGEM OBRIGATORIA DE DOACAO DE AREA PUBLICA

MODALIDADE DE PARCELAMENTO Area cuja destina-
Area Verde (a) cao serd definida Sistema Vidrio
pela Prefeitura (b)

Desmembramento 15% 5% NA

a critério do empre-

Loteamento em ZEIS 15% 25%
endedor (c)
Loteamento nas demais zonas, exceto a critério do empre-
15% 15%
ZEIS endedor (c)

(a) Sendo possivel sua reducdo desde que atendendo as condicionantes definidas no $S2° do art. 25 do texto
de minuta proposto

(b) Observados os requisitos do art. 26 do texto de minuta proposto

(c) Observados os requisitos do art. 27 do texto de minuta proposto

Vale dizer que a minuta de lei também propde critérios para a definicdo da
localizagcdo dessas dreas na gleba a ser parcelada, visando a selecdo de dreas
adequadas a implantacdo de dreas verde, de equipamentos publicos ou de
habitacdes de interesse social, considerando o relevante interesse publico a
elas associadas.
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Pardmetros de Ocupacdo do Solo

Com base na proposta de zoneamento, segue abaixo sugestdo de parémetros de ocupacdo a ser aplicado nas novas cons-
trucoes. Dada a maior dificuldade de aplicacdo e verificacdo do coeficiente de aproveitamento (ou indice de utilizacdo),

optou-se por utilizar o nUmero de pisos e o indice de ocupacdo como principais orientadores da ocupacdo.

Quadro 6 — Proposta de parémetros de ocupacdo para Serra Grande

P OCUPAGAO
E ZONAS DE USO indices Recuos
2 Gabarito (m) n° pisos
= Ocupacao Permeab. Frontal Lateral Fundo
ZONA URBANA HISTORICA 0,50 0,40 7,5 2 1,50 2/- 3,00
ZONA URBANA CONSOLIDADA 0,50 040 | 10 3 1,50 2/- 3,00
T | ZONAURBANA EM CONSOLIDAGAO 0,30 070 | 75 2 | 500 3/3 5,00
S | ZONAURBANA DE BAIXO IMPACTO 0,30 070 | 5 1 | 10,00 10/10 10,00
i | ZONA TURISTICA 1 0,20 080 | 75 2 10,00 10/10 10,00
2 | ZONATURISTICA2 0,20 080 | 75 2 10,00 10/10 10,00
© | ZONA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA 0,20 080 | 5 1 | 10,00 10/10 10,00
é ZONA URBANA DA ECOVILA ATENDER AOS PARAMETROS DO TAC
2 | ZONAURBANA DO GAVIAO ANALISE CASO A CASO ATE PROJETO ESPECIFICO
% | ZONA URBANA DO SARGI 0,30 0,50 7,5 2 5,00 5/5 5,00
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 0,60 0,40 7,5 2 1,50 1.5/- 2,00
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL 0,10 0,90 5 1 10,00 10/10 10,00
USO RURAL SUSTENTAVEL
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Do Uso do Solo

O uso do solo é uma matéria pouco abordada no PDUT 201 1. Subsidiariamente,
para o licenciamento das atividades ambientais e seus regramentos sdo aplica-
dos as disposicoes do Coédigo Ambiental do Municipio de Uruguca — Lei Com-
plementar n® 544, de 10 de novembro de 2014.

Cabe ressaltar ainda que a Lei da Liberdade Econdmica - Lei n°® 13.874, de 20
de setembro de 20192 traz regramentos gerais de incidéncia de atividades de
baixo risco em dreas urbanas. A flexibilizacdo de instalacdo de atividades de
baixo risco, ainda que dispensados pela norma federal, deve seguir os regro-
mentos das exigéncias municipais. Em geral, nestes casos, os municipios tém
adotado licenciamento simplificado como forma de controle minimo sem im-
pactar na liberdade econdmica de explicacdo da atividade. Cidades como
Salvador tem se vinculado a Rede Sim?3 para o licenciamento eletrénico nos mol-
des da lei nacional.

A Resolucdo CGSIM n° 51/20194 detalha os conceitos do nivel de risco |, bem
como as regras de instalacdo geral:

Art. 2° Para fins de padronizacdo de redacdo, passam a ser denominados pelo
CGSIM como:

I - nivel derisco | - baixorisco, “baixo risco A", risco leve, irrelevante ou inexistente:
a classificacdo de atividades para os fins do art. 3°, § 1°, inciso ll, da Lei n° 13.874,
de 20 de setembro de 2019, cujo efeito especifico e exclusivo é dispensar a ne-
cessidade de todos os atos publicos de liberacdo da atividade econdmica para
plena e continua operacdo e funcionamento do estabelecimento;

()

§ 1° As atividades de nivel de risco | - baixo risco, “baixo risco A”, risco leve, irre-
levante ou inexistente, nos termos do art. 2°, inciso |, desta Resolugdo ndo com-
portam vistoria para o exercicio continuo e regular da atividade, estando tdo so-
mente sujeitas d fiscalizacdo de devido enquadramento posterior nos termos do
art. 3°, § 2° da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

(...)

Art. 3° Para os fins do art. 3°, § 1°, inciso I, da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de
2019, sdo consideradas de nivel de risco | - baixo risco, “baixo risco A", risco leve,
irelevante ou inexistente, para o efeito especifico e exclusivo de dispensar a ne-
cessidade de atos pUblicos de liberagdo da atividade econdmica, aquelas ativi-
dades que se qualifiquem, simultaneamente, como de:

| - nivel de risco | - baixo risco, “baixo risco A", risco leve, irrelevante ou inexistente
em prevencdo contra incéndio e pdnico na forma do caput do art. 4° e

2 Lein°® 13.874, de 20 de Setembro de 2019, disponivel em <nhttps://www.pla-
nalto.gov.br/ccivil 03/ ato2019-2022/2019/1ei/113874.htm>

3 Rede Sim Salvador, disponivel em <https://www?2.sefaz.salvador.ba.gov.br/servi-
cos/rede-sim>

4 Resolucdo CGSIM n° 51, de 11 de Junho de 2019, disponivel em
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/drei/cgsim/resolucoes-cgsim/arqui-
vos/resolucaoblalteradapelaé8.pdf
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Il - nivel de risco | - baixo risco, “baixo risco A", risco leve, irrelevante ou inexistente
referente & seguranca sanitdria, ambiental, incluindo sobre o ambiente do trabo-
Iho, e econbmica, na forma do caput do art. 5°.

§ 1°Se a atividade a que se refere o caput for exercida em zona urbana, somente
serd qualificada como de nivel de risco | - baixo risco, “baixo risco A", risco leve,
irelevante ou inexistente quando:

| - executada em drea sobre a qual o seu exercicio é plenamente regular, con-
forme determinagdes do zoneamento urbano aplicdvel, incluindo a legislacdo
municipal ou, nos termos do art. 7° da LC n° 123, de 2006, quando instaladas em
drea ou edificacdo desprovidas de regulacdo fundidria, imobilidria e edilicia, in-
clusive habite-se; ou

Il - exploradas em estabelecimento indcuo ou virtual, assim entendido aquele:

a) exercido na residéncia do empresdrio, titular ou sécio, na hipdtese em que a
atividade ndo gere grande circulacdo de pessoas; ou

b) em que a atividade exercida for tipicamente digital, de modo que ndo exija
estabelecimento fisico para a sua operacdo.

§ 2° Consideram-se também de nivel de risco | - baixo risco, “baixo risco A", risco
leve, irrelevante ou inexistente, para os fins do caput, todas as demais atividades
econdmicas que, independentemente de sua natureza, forem assim classificadas
pelos préprios érgdos responsdveis pela emissdo do respectivo ato publico de li-
beracdo.

Art. 4° Para fins de prevengdo contra incéndio e panico, qualificam-se como de
nivel de risco | - baixo risco, “baixo risco A", risco leve, irrelevante ou inexistente
aquelas atividades realizadas:

| — na residéncia do empreendedor, sem recepgdo de pessods; ou

Il - em edificacdes diversas da residéncia, se a ocupacdo da atividade fiver ao
todo até 200 m? (duzentos metros quadrados) e for realizada:

a) em edificacdo que ndo tenha mais de 03 (rés) pavimentos;

b) em locais de reunido de pUblico com lotagdo até 100 (cem) pessoas;

c) em local sem subsolo com uso distinto de estacionamento;

d) sem possuir liquido inflamdvel ou combustivel acima de 1000 L (mil litros); e

e) sem possuir gds liquefeito de petréleo (GLP) acima de 190 kg (cento e noventa
quilogramas).

Art. 5° Para fins de segurancga sanitdria e ambiental, qualificam-se como de nivel
de risco | — baixo risco, “baixo risco A", risco leve, irrelevante ou inexistente as ati-
vidades constantes do Anexo | desta Resolucdo.

Em Serra Grande, a principal discussao sobre uso do solo se da sobre os servigos
de hospedagem e estabelecimentos turisticos de médio e grande porte. Essa
preocupacdo se dd pelosimpactos que estes equipamentos podem trazer para
o0 povoado que deseja manter um turismo natural associado a formas mais sus-
tentdveis de exploracdo turistica.

A partir do processo de escuta e das andlises realizadas e consultadas sobre
Serra Grande, sugere-se as seguintes caracteristicas de uso para Serra Grande:
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Quadro 2 - Usos permitidos por Zona de Uso

ZONAS DEUSO

ZONA URBANA HISTORICA

ZONA URBANA CONSOLIDADA
ZONA URBANA EM CONSOLIDAGAO
ZONA URBANA DE BAIXO IMPACTO

uso
RESIDENCIAL

LSO NAO RESIDENCIAL
COMERCIAL SERVICOS INDUSTRIAL AGROPECUARIO

HOSPEDAGEM, | .\ penacem, GRIAGAO DE

AR RECRAGAD E INDUSTRIAL ANIMAIS [ 7

PEQUENO | GRANDE | SERVIGOS LAZER ey boueno | MNOUSRAL | SR | pecuma | COMPATVEL | ooc
PORTE PORTE GERAIS TURISTICO DE RisT GRANDE PORTE COMA

PEQUENG | TURISTICODE | PORTE COMA e

PORTE GRANDE PORTE VIZINHANGA

nao permitido

nao permitido

nao permitido

nao permitido
nac permitido
nao permitido
nao permitido

nao permitido

nao permitido

nao permitido
nao permitido
nao permitido

nao permitido
nao permitido
nao permitido
nao permitido

nao permitido
nao permitido

nao permitido

ZONATURISTICA 1
ZONATURISTICA 2
ZONA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA

nao permitido
nao permitido
nao permitido

nao permitido

nao permitido

nao permitido
nao permitido
nao permitido

nao permitido

nao permitido
nao permitido
nao permitido

nao permitido

nao permitido
nao permitido
nao permitido

ZONA URBANA DA ECOVILA

ZONA URBANA DO GAVIAO

'ZONA URBANA DO SARGI

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

USO URBANO SUSTENTAVEL

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL

nae permitido
nao permitido

nao permitido

nao permitido
nao permitido

nac permitido

nae permitido
nao permitido

nao permitido

nao permitido
nao permitido

nao permitide

nao permitide
nao permitido

nao permitido

nao permitido

nao permitide

nao permitido

nac permitido

nao permitido

nao permitido

naoc permitido

nao permitido

nao permitide

nao permitido

nac permitido

nao permitido

nao permitido

USO RURAL SUSTENTAVEL

nao permitido | nao permitido

nao permitido

nao permitide

nac permitido

nao permitido

nao permitido
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Conforme definido na minuta de lei, os usos de Serra Grande sdo divididos nas
seguintes categorias:

e Uso Residencial, que contempla atividades voltadas a moradia indivi-
dual ou coletiva;

e Uso Nao Residencial, gue envolve o desenvolvimento de atividades co-
merciais, de servicos, industriais e agropecudrios.

o Comercial, que se subdivide em:

= Comércio de pequeno porte: estabelecimentos com drea
construida menor ou igual a 500m? (quinhentos metros qua-
drados);

» Comeércio de grande porte: estabelecimentos com drea
constfruida maior do que 500m? (quinhentos metros quadra-
dos);

o Servicos, que se subdivide em:

= Servicos gerais: servicos de saude, de educacdo, servicos
pessoais, profissionais, técnicos, manutencdo entre outros;

= Servicos de Hospedagem, Recreacdo e Lazer Turistico: as
atividades de alojamento ou hospedagem de curta dura-
c¢do como hotéis, motéis, pousadas, com ou sem servicos
complementares, tais como restaurantes, auditdrios e servi-
cos de comunicacdo, e outros tipos de alojamento tempo-
rario, compreendendo também o aluguel de imdveis resi-
denciais de curta duracdo com fins turistico, tais como o
aluguel de temporada e veraneio, e atividades de equipa-
mentos de recreacdo e lazer turistico, como parques de di-
versdo e parques temdatico, subdividindo-se em:

e Servicos de Hospedagem, Recreacdo e Lazer Turis-
tico de pequeno porte: estabelecimentos com drea
de terreno menor ou igual a 1.000m? (hum mil metros
quadrados) e, para os servicos de hospedagem, pre-
visdo de drea construida por hospede de, no ma-
ximo, 30m? (trinta metros quadrados), contemplando
quarto e restaurante;

e Servicos de Hospedagem, Recreacdo e Lazer Turis-
tico de grande porte: empreendimentos cujo porte
seja superior as métricas definidas para o pequeno
porte
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O

Industrial, que se subdivide em:

Industrial de pequeno porte: atividade industrial ndo polu-
entes e compativel com a vizinhanca residencial desenvol-
vida em estabelecimentos com até 1.000m? (hum mil me-
tros quadrados);

Industrial grande porte: empreendimentos cujo porte seja
superior as métricas definidas para o pequeno porte;

o Agropecudrio, que se subdivide em:

Criacdo de animais compativel com a vizinhanca: criacdo
de animais de porte e em escala compativeis com a infra-
estrutura urbana de saneamento e abastecimento existen-
tes, que ndo impacte de forma negativa a vizinhhanca, prin-
cipalmente com relacdo a poluicdo sonora e emissdo de
gases, e que Nndo apresente risco de zoonoses para A Vvizi-
nhanca;

Pecudria: demais atividades de criacdo de animais, aten-
dendo as normativas municipais, estaduais e federais perti-
nentes;

Plantacdo compativel com a vizinhanca: plantacdo de es-
pécies vegetais nativas ou naturalizadas ndo invasoras em
solo ndo contaminado, com infraestrutura de porte e em
escala compativeis com a infraestrutura urbana de sanea-
mento e abastecimento existentes;

Agrdrio: demais atividades de plantacdo, atendendo as
normativas municipais, estaduais e federais pertinentes.
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Tema 04 | Instrumentos Urbanos

Os instrumentos urbanisticos sdo elencados no art. 4° da Lei Federal no
10.257/2001 (Estatuto da Cidade):

Institutos tributdrios e financeiros:
1. Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
2. Conftribuicdo de melhoria;
3. Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
Institutos juridicos e politicos:
1. Desapropriagcao;
Servidao administrativa;
Limitacoes administrativas;
Tombamento de imdveis ou de mobilirio urbano;
Instituigao de unidades de conservagado;
Instituicdo de zonas especiais de interesse social;
Concessao de direito real de uso;

Concessdo de uso especial para fins de moradia;

0 e N o 00~ WD

Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

o

. Usucapido especial de imdvel urbano;

p—
—_

. Direito de superficie;

12. Direito de preempg¢ao;

13. Outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso
14. Transferéncia do direito de construir;

15. Operacdes urbanas consorciadas;

16. Regularizagdo fundidria;

17. Assisténcia técnica e juridica gratuita a comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

18. Referendo popular e plebiscito;
19. Demarcagdo urbanistica para fins de regularizagdo fundidria

20. Legitimacdo de posse
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21. Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

Com base nesta listagem, os instrumentos devem ser utilizados de acordo com
arealidade local e as varidveis ajustadas ao contexto da cidade, inclusive o seu
porte e capacidade institucional. A matriz abaixo sistematiza a adequacdo dos
instrumentos urbanisticos com base no porte dos municipios, para o qual damos
destaque aqueles com menos de 20.000 habitantes, tendo em vista o porte de
Serra Grande:

Figura 3 - Matriz de Instrumentos de financiamento base-solo por porte dos municipios.

Muito pequeno Pequeno Médio Grande

Instrumento <20 mil hab 20 mil - 100 milhab | 100 mil -750 mil hab >750 mil hab Circunstancia
IPTU - propriedade do imével
Contribuigao de
melnoria - o pumlca
Obrigagoes urbanisticas - parcelamento do solo
Outorga onerosa de conversao de uso
alteragoes de uso (rural-urbano)
Outorga onerosa do empreendimentos
direito de construir imobiliarios
Transferéncia do direito compensagao/
de construir indenizagao
Bonus de densidade compensagao/incentivo
Operagao urbana projeto de intervengao
consorciada urbana
Projetos estruturados imoveis publicos

"

D D D e 1 1 |
Pouco recomendado Muito recomendado

Fonte: GIZ (2025) <https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-progra-
mas/desenvolvimento-urbano-e-metropolitano/projeto-cidade-presente/CaminhosParaFinanci-
arCidadesintegradas.pdf>

Em vista disso, e considerando, também, as legislacdes existentes no municipio
e os diagndsticos e escutas participativas, foram regulamentados na minuta de
lei os seguintes instrumentos:

e Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, associado ao
IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento medi-
ante titulos da divida pUblica’

e Direito de preempcdo;
e QOutorga onerosa de alteracdo de uso;
e |PTU Verde;

e Estudo de impacto de vizinhanca (EIV).
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Tema 05 | Modelo Imobilidrio

De forma a de regrar e permitir modelos de desenvolvimento imobilidrio ade-
quados a Serra Grande, foram estudados modelos presentes na regido de Serra
Grande e no Municipio de Itacaré. Estudar o que estd sendo produzido na re-
gido é pertinente tanto para promover o que é coerente com o desenvolvi-
mento urbano sustentavel de Serra Grande, quanto para evitar modelos de de-
senvolvimento indesejados e existentes na regido.

O quadro a seguir busca qualificar os modelos encontrados na regido e carac-
terizd-los qualitativamente com relacdo a: Area do Imdvel; Demanda por Infra-
estrutura; distncia do centro Urbano; Densidade leitos/drea; Ociosidade; de-
manda por prestacdo de servicos; Renda dos visitantes; e Segregacdo espacial.

A partir destes, sdo indicados também instrumentos normativos e juridico-urba-
nisticos pertinentes para o regramento dos modelos imobilidrios existentes. E im-
portante explicitar que regrar ndo significa automaticamente permitir determi-
nados fipos de empreendimento. O regramento é um instrumento necessario
tanto para o incentivo e permissdo, quanto para o condicionamento e até pro-
ibicdo de modelos especificos.

Os parGmetros de uso e ocupacdo propostos para Serra Grande tém como ob-
jetivo a permissdo de empreendimentos de turismo de pequeno porte, de forma
que estes componham a cidade e ndo conformem regides segregadas.

Assim, segue algumas informagdes coletadas para estudo de limite de instala-
cdo de servicos de hospedagem, além de distinguir dos usos residenciais os usos
de exploracdo de hospedagem de curta duracdo em Serra Grande.

Planilha Modelo: Parametros para Empreendimentos de Hospedagem

Quadro com referéncia de drea por tipo de hospedagem

A iva- O G . , . i
Tipo de Hos- _ .rea priva cupacao Area total construida  Area construida por
edagem Padrao tiva por UH por UH or UH (m?) héspede (m?)
pedag (m?) (héspedes) P P
Hostel Econbmico 8al2 2a6 20 a 30 5a12
Pousada Simples 15025 2 40 a 60 20 a 30
Hotel Econo- 4 18 G 28 2 45060 22030
mico
Hotel - Execu- 5 4 25035 2 60 G 90 30 q 45
fivo
Hotel de Luxo  4-5* 35a50 2 80a 120 40 a 60
Resort Luxo 40 a 60 2 100 a 150 50a75
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indices de areas por unidade habitacional

Saguao principal 2,0
Administragao (recepgao, vendas, contabilidade e geréncia) 1.5
Recepgao 0,5
Restaurante de luxo 0,5
Restaurante de especialidade 1,0
Coffee Shop ou lanchonete 0,5
Restaurante Gnico 15a17
Copa de servigo de quartos (room service) 0,1
Lavanderia 09a1,3
Rouparia 0,4
Vestiario 0,9
Refeitorio 0,6
Departamento pessoal 0,3
Seguranga 0,1
Piscina com deck na cidade 1:5
Sauna, Health Center 0,6

Tabela 07: [ndices de éreas estabelecidos por Tuch (m%/UH).
Fonte: TUCH, David Lord. Dimensionamento da Area do Hotel, p.8a12.

fonte: hitps://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16138/tde-12092024-
123201 /publico/FantiniLucianav1.pdf
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Quadro 7 - Estudo de impacto dos tipos de empreendimentos imobilicrios turisticos:

Area do Imé- Demanda Dist. Centro Densidade . demanda por
por Infraes- X P Ociosidade prest. servi-
vel Urbano leitos/drea
trutura GOs

Renda dos vi- Segregacdo
sitantes espacial

Veraneio Hiper- Alta
luxo

Distante Baixa

Refigio Natural Distante Baixa Média
Lo*eum.e nto de Distante Baixa Média
Veraneio

Distante .
Hotel Hiperluxo JProximo Baixa Alta
Hotel Rural Distante Baixa Alta

i~ Distante/ & . . AT
Parque Tematico Proximo Média/Baixa Baixa Alta Média/Alta

Pousada Urbana Médio Baixa Média média Segregado

Pousada Médio Média Média Média/Alta Segregado
Hotel Urbano / Médio/ Baixa Média baixa/mé- Pouco Segre-
Hostel Pequeno dia/alta gado

. Médio/ Distante/ o . o
Glamping Saqueno Proximo Média Baixa Média Segregado

. - . baixa/mé- Pouco Segre-
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Quadro 8 — Interferéncias nos instrumentos urbanisticos por tipo de empreendimentos imobilidrios turisticos:

LOTEAMENTO / EXIGENCIA DE EIA EDIFICACAO /
PARCELAMENTO POR USO OCUPACAO

CONDOMINIO

Resort

Veraneio Hiper-
luxo

Refugio Natural

Loteamento de
Veraneio

Hotel Hiperluxo
Hotel Rural
Parque Temdtico
Hotel Boutique
Resort Urbano
Pousada Urbana

Pousada

Hotel Urbano /
Hostel

Glamping
Airbnb
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7 e

Tema 06 | Habitagcao e Regularizagcdo Fundiaria

Os relatos e escutas realizadas durante o processo de revisdo do PDUT 2011 in-
dicam que Serra Grande apresenta fragilidades quanto a regularidade fundid-
ria e acesso a moradia (produto 1).

O aumento da disponibilidade de habitacdo para as diferentes faixas de renda
€ um fendmeno complexo e que deve ser fratado de forma interdisciplinar, pois
estd diretamente relacionado as condicdes socioeconémicas da populacdo,
as transformacdes econdmicas e urbanas da vila e d estrutura fundidria e de
propriedade existente na regido. Ainda, as necessidades habitacionais sdo di-
versas entre os moradores, e devem ser atendidas de forma pertinente pelas
politicas publicas.

Por conta desta miriade de fatores, € pertinente a elaboracdo de um Plano Mu-
nicipal de Habitacdo, que deverd abarcar disposicdes sobre a provisdo de Ha-
bitacdo de Interesse Social, indicacdes de necessidades especificas da popu-
lacdo de Serra Grande e as formas de moradia que sdo desejadas pela popu-
lacdo do Municipio — de forma a definir o significado de Habitagcdo de Interesse
Social conforme pertinente para a regido. Além disso, este instrumento é funda-
mental para que se possa acessar recursos estaduais e federais para politicas
de habitacdo através do Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social.

Nesta direcdo, o Municipio j& criou de um Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social e conselho gestor associado a este. Sua regulacdo deve ser
contfinuada e sua operacdo iniciada, para que seja um instrumento de capto-
cdo de gestdo de recursos de forma transparente. Ainda, o municipio nao dis-
poe de um servico de Assessoria Técnica de Habitagdo de Interesse Social. Esta
modalidade de atendimento prevista pela Lei Federal 11.888/08 € uma forma
efetiva do poder puUblico de atender as necessidades de melhorias nas mora-
dias existentes de forma que seja executada a melhor obra conforme as neces-
sidades particulares das familias.

Com relacdo a regularizacdo fundidria, esta € uma importante politica para a
garantia da posse e correta regularidade das propriedades em Serra Grande.
O municipio j& iniciou um processo de Reurb para a regularizacdo da vila alta e
Sargi em 2023. Ainda, a regularizacdo fundidria é prevista no TAC para a Unilisa
(Ecovila). O aprimoramento e agilizacdo dos ritos de regularizacdo fundidria
afetam positivamente o cendrio habitacional da vila, pois garantem a posse e
propriedade de seus moradores, além de permitir a devida incidéncia dos ins-
trumentos urbanisticos que compode o Plano Diretor.
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Tema 07 | Sistema de Mobilidade e Caminhos Tradicionais

O tema da Mobilidade e Caminhos Tradicionais apresenta grande relevancia
na regido de Serra Grande, sendo considerado um dos temas e demandas cen-
trais da populacdo. O fransporte publico ndo é oferecido pelo municipio no
momento, o que dificulta a relacdo entre Serra Grande e a sede municipal.
Ainda, a urbanizacdo pouco densa cria grandes distGncias a serem vencidas a
pé, tornando maior a dependéncia de automodveis.

A necessidade de percorrer longos frajetos a pé em vias pouco iluminadas e
sem sinalizacdo devida torna os pedestres bastante vulnerdveis, particular-
mente nos cruzamentos com a BA-001.

Com relacdo aos caminhos tradicionais, as escutas, assim como outros relatos
fornecidos, explicitam a urgéncia da garantida de acesso publico ds vias de-
marcadas, assim como a definicdo de quais modalidades de transito devem ser
permitidas.

Com isso, propde-se uma série de medidas que compoe um sistema de mobili-
dade e caminhos tradicionais para Serra Grande:

1. Melhoria das vias existentes para tornd-las mais acessiveis, iluminadas e
seguras, sobretudo para pedestres;

2. Criacdo de um sistema de transporte puUblico com vans com rota com-
plementando os pontos atendidos na BA-001 pelo servico infermunicipal,
assim como com rota que conecte os bairros urbanos mais densos da
vila;

3. Indicacdo de locais pertinentes para a construcdo de bolsdes de estaci-
onamento, de forma a aliviar o trédfego de carros no centro da vila de
Serra Grande, sobretudo ao redor da Praca Pedro Gomes;

4. Redesenho vidrio da BA-001 em parceria com o Estado da Bahia para
adotar medidas de acalmamento de trdfego e seguranca vidria;

5. Implementacdo de ciclovias em trechos da BA-001 para protecdo dos
ciclistas e de ciclofaixas nas vias principais de Serra Grande;

6. Reiteracdo dos caminhos tradicionais existentes e definicdo de suas for-
mas de acesso publico;

7. Proposta de demarcacdo de novos caminhos tradicionais;
8. Indicacdo de locais adequados para locais de guarda de jangadas;

9. Indicacdo de diretrizes para abertura de novas vias nas dreas sujeitas a
expansdo urbana;
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Com relacdo a demarcacdo de vias, a seguir € apresentado um quadro com
a origem das propostas (fonte) e a quantidade de metros lineares previstos
(comprimento). Foram mantidas e incorporadas as vias indicadas no TAC Unilisa
e no PDUT 2011, sendo propostas ainda novas diretrizes vidrias.

FONTE COMPRIMENTO (m)

PDUT 2011 Revisado 3.031,31
Plano Urbanistico TAC UNILISA 1.834,71
Proposta da Revisao 2025 8.596,32
TOTAL 13.462,34
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Tema 08 | Politicas Setoriais

O PDUT 2011 apresenta muitas disposicdes sobre o que sdo politicas setoriais, o
que enriquece o plano diretor e o forna um instrumento mais concreto. Muitos
dos pontos indicados ainda ressoam com o0s desejos e preocupacdes da vila
indicados na escuta (produto 1) e outros novos foram indicados nesse mesmo
documento.

No campo ambiental, destacam-se a preservacdo de dreas naturais e nascen-
tes, implantacdo de parque urbano, criacdo de espacos de lazer, controle de
animais domésticos em dreas publicas, incentivo a esportes radicais e elabora-
c¢cdo de um Plano Municipal de Reducdo de Riscos frente a eventos climdaticos
extremos.

Na drea social, as medidas visam ampliar e qualificar servicos de salde, edu-
cacdo e assisténcia, com foco na acessibilidade, formacdo antirracista e inclu-
siva de educadores, criacdo de parcerias escola-comunidade e construcdo de
creche padrdo.

Na vertente de desenvolvimento econémico, social e cultural, incluem-se o or-
denamento da venda de produtos em dreas publicas, destinacdo de recursos
para agricultura familiar, elaboracdo de plano habitacional com apoio técnico
gratuito e implantacdo de equipamentos culturais como casa de cultura e cen-
tro cultural, além de fomento a eventos artisticos e esportivos.

No eixo de mobilidade e transporte, a proposta estabelece ampliacdo e me-
lhoria do transporte publico, implementacdo de dreas de acalmamento de tra-
fego, expansdo da iluminacdo publica, preservacdo de caminhos tradicionais,
criacdo de estacionamentos e rodovidria, além do desenvolvimento de sistema
ciclovidrio e infraestrutura para circulacdo de pedestres com acessibilidade uni-
versal. O sistema vidrio é segmentado em rodovias, vias principais e vias locais,
com previsdo de intervencodes para seguranca e fluidez.

Quanto ao saneamento ambiental, o texto prevé a expansdo da rede de es-
goto, incentivo a tecnologias alternativas de tratamento, coleta seletiva e pon-
tos de descarte seguro de residuos perigosos, fiscalizacdo ambiental e progra-
mas de orientacdo.

Nos servigos pUblicos em geral, as diretrizes incluem reforco da seguranca com
c@meras e guarda municipal, apoio a vitimas de violéncia, melhorias em ilumi-
nacdo, energia e telefonia, criacdo de centro de servicos na Praca Pedro Go-
mes e ampliacdo do efetivo de salva-vidas nas praias.

A viabilidade financeira e o custeio das politicas setoriais indicadas sdo um as-
sunto central para a gestéo urbana de uma cidade. E necessdria transparéncia
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e eficiéncia na mobilizacdo dos recursos publicos, sobretudo em municipios pe-
quenos, como Urucuca, em que hd grande dependéncia de recursos vindos
das esferas Estadual e Federal.

De forma a alinhar a politica municipal com as politicas estaduais e federais,
sdo definidos planos e fundos que permitem o municipio a acessar recursos nes-
tas outras esferas. Dentre estes, o Municipio de Urucuca j& dispde de um Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMIHS), Fundo Municipal de Assis-
téncia Social, Fundo Municipal de Educacdo Bdsica e de um Fundo de Infraes-
trutura para o TAC Unilisa. Apesar de criar formalmente o FMHIS, € necessdrio
que seja elaborado um Plano de Habitacdo para que os recursos sejam devi-
damente captados e direcionados.

Ainda, o municipio integra o Consércio de Desenvolvimento Sustentdvel do Ter-
ritério Litoral Sul (CDSLS), uma importante articulacdo entre municipios para o
desenvolvimento regional. Estratégias como essa devem continuar a integrar as
medidas do poder publico para beneficiar Serra Grande das dinémicas regio-
nais e para aumentar a sinfonia com o desenvolvimento regional.
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Tema 10 | Estrutura da Minuta de Lei

O Planejamento Urbano, no Brasil, € uma atividade infrinsicamente relacionada
ao Direito, uma vez que suas estratégias, instrumentos e diretrizes sdo sistemati-
zadas em formato de uma legislacdo. Por conta disso, nas etapas finais dos pro-
cessos de planejamento territorial, € preciso executar a sensivel tarefa de trans-
portar a linguagem urbanistica para uma linguagem e formato juridico, assegu-
rando, ao mesmo tempo, a observancia as regras e as boas prdticas legisticas
sem, contudo, deixar de lado os componentes linguisticos que conferem a iden-
tidade histérico, cultural, econdmica, urbanistica e ambiental do territério em
questdo.

O texto normativo do PDUT 2011 obteve éxito nesse sentido, uma vez que a mai-
oria dos seus dispositivos ressaltam as especificidades da Regido de Serra
Grande sendo, diferente de muitos Planos Diretores municipais que fratam do
territério de maneira excessivamente genérica, ndo raro com dispositivos copi-
ados de Planos Diretores de grandes capitais.

O objetivo é que a minuta de lei resultante do processo de planejamento ur-
bano ora em curso siga na mesma linha do PDUT 2011, avancando no aperfei-
coamento da técnica legistica. Alguns dispositivos que constam na minuta, a
exemplo daqgueles que dispdem sobre instrumentos urbanisticos, podem apre-
sentar um cardter mais genérico, uma vez que retomam a légica de legislacdes
federais como o Estatuto da Cidade; a eles, no entanto, sdo mesclados disposi-
tivos que refratam de maneira mais explicita a realidade de Serra Grande, re-
sultando em uma minuta cujo processo de elaboracdo pode ser caracterizado
como arfesanal e orientfado a unicidade do territorio.

Tendo isso como pressuposto e, também, considerando que a populacdo de
Serra Grande tende a reconhecer o PDUT 2011 como uma boa legislacdo, a
minuta elaborada partiu da estrutura normativa j& existente no PDUT 2011, de
maneira a manter tfracos de continuidade entre as legislacdes e facilitar a apro-
priacdo da nova lei pela populacdo.
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Partido
Territorial

Instrumentos
Urbanisticos

Figura 4 — Estrutura do PDUT 2011

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
TITULO II - DA MATRIZ ESTRATEGICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

TITULO 1l - DO PARTIDO TERRITORIAL E URBANO

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES PARA O LITORAL

CAPITULO Ill - DAS DIRETRIZES PARA A SEDE DO POVOADO
CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES PARA O PARQUE DO CONDURU

TiTUL’O IV - ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO S0LO DA AR‘EA URBANA DA REGIAO DE SERRA GRANDE
CAPITULO | - DAS ZONAS DE USO, DIRETRIZES E PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS
CAPITULO Il - DOS [NDICES URBANISTICOS E CONDICIONANTES GERAIS PARA A OCUPAGAO

TiTULO V - DAS PROPOSTAS SETORIAIS

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO Il - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA O ATENDIMENTO SOCIAL (SAUDE, EDUCACAO, CRECHE)
CAPITULO Il - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA © ATENDIMENTO SOCIO-CULTURAL (ESPORTE, LAZER E CULTURA)

Politica CAPITULO IV - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA OS SERVICOS PUBLICOS GERAIS [ADMINISTRACAO, ILUMINAGCAO E
Setorial SEGURANGA PUBLICAS) 3
CAPITULO V - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA A INFRAESTRUTURA VIARIA E MOBILIDADE
CAPITULO VI - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA O SANEAMENTO BASICO
CAPITULO VIl - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA HABITACAO
TITULO VI - DA GESTAO DO PDUT DA REGIAO DE SERRA GRANDE
TITULO VII - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
Figura 5 — Estrutura proposta para a reviséo do PDUT-SG
TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DA REGIAO DE SERRA GRANDE
CAPITULO | DO MACROZONEAMENTO
= CAPITULO Il DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA DE USO URBANO SUSTENTAVEL DE SERRA GRANDE
Reunido de Debate: - CAPITULO Il DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA DE USO RURAL SUSTENTAVEL DE SERRA GRANDE
Proposta Preliminar CAPITULO IV DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA DO PARQUE ESTADUAL SERRA DO CONDURU
TITULO il - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
CAPITULO | DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
‘= s CAPITULO Il DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO
Reuniadide Debcfg. : « CAPITULO Il DO DIREITO DE PREEMPCAO “
Instrumentos Urbanisticos CAPITULO IV IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) VERDE
CAPITULO V DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
TTULO IV - DAS POLITICAS TERRITORIAIS E SETORIAIS
CAP;TULO I DA POL‘ITICA DE MEIO AMBIENTE E DA QUALIFICAGAO URBANA E AMBIENTAL
i 3 CAPITULO Il DA POLITICA DE ATENDIMENTO SOCIAL
Reunido de Debate: CAPITULO Il DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, SOCIAL E CULTURAL
Meio Ambiente CAPITULO IV DA POLITICA DE MOBILIDADE E TRANSPORTE
Habitacao CAPITULO V DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL
Mobildade CAPITULO VI DA POLITICA VOLTADA AOS SERVICOS PUBLICOS GERAIS

TITULO V - DO SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPACAO

CAPITULO | DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL SUSTENTAVEL (CMSUS)
CAPITULO Il DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL SUSTENTAVEL (FMSUS)
CAPITULO Il DA CONFERENCIA NACIONAL DAS CIDADES

CAPITULO IV DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

CAPITULO V DAS CONSULTAS PUBLICAS

CAPITULO VI DA INICIATIVA POPULAR

CAPITULO VIl DO PLEBISCITO

CAPITULO VIIl DO REFERENDO

TITULO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Seguiu-se, portanto, a mesma légica de iniciar o Plano Diretor, no Titulo I, com
as disposicoes preliminares que apresentam a matéria a ser tratada. Optou-se
por, nesse mesmo Titulo | da minuta, acrescentar os principios, diretrizes e objeti-
vos do Plano Diretor, os quais, em conjunto, evidenciam o Partido Territorial e
Urbano que rege todo o Plano Diretor. Dessa forma, parte do Titulo Il do PDUT
2011 foi adicionada ao Titulo | da minuta, como estratégia de conferir destaque

a matéria.
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O Titulo Il da minuta trata sobre o Ordenamento Territorial de Serra Grande,
abrangendo uma gama de regramentos incidentes sobre as Macrozonas, no-
tadamente as regras de parcelamento, uso e ocupacdo do solo aplicaveis &
Macrozona de Uso Urbano Sustentdvel de Serra Grande.

Em sequéncia, foi criado o Titulo I, no qual sdo sistematizados alguns instrumen-
tos urbanisticos cuja aplicagcdo visa enfrentar fragilidades identificadas no terri-
tério - a exemplo do PEUC como instrumento de fomento ao cumprimento da
funcdo social da propriedade urbana e desestimulo & ociosidade.

O Titulo IV da minuta proposta guarda relagcdo direta com o Titulo V do PDUT
2011, visto que ambos tratam sobre as politicas setoriais, um ponto relevante no
processo de planejamento municipal.

Da mesma forma, o Titulo V da minuta se refere ao Titulo IV do PDUT 2011, ambos
tratando sobre um sistema participativo de gestdo do Plano Diretor. Por fim, os
Titulos VI da minuta e VIl do PDUT 2011 apresentam as disposicoes finais e transi-
torias.
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Quadro ? — Referéncias legais utilizadas nos estudos atualizada em jun/2025

ENTE TEMA NORMA DATA ASSUNTO LINK
Dispoe sobre reestruturagdo administrativa a da reorganizo- https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
ESTRUTURA 10 de setembro ¢do e da Poder estrutura Executivo Municipal de Uruguca, 6.cdn.bub-
8 ) ) g ble.io/f 2 3 328731650
MUN' 1 aDmiNisTRATIVA | L 492/2010 de 2010 consolida as leis que frafam desfe assunto & dd oUIas Provi- | (e iosmonea oot atoo s o
déncias. tiva.pdf
“Dispde sobre a Nomeagdo do Sr. GEOVAM PORFIRIO DOS https://2d1£75d840d64e0518aca7 133675dac
MUN ESTRUTURA AD- D 729/2021 26 de fevereiro SANTOS, para o Cargo de Provimento em Comissdo de Sub- | .cdn.bub-
MINISTRATIVA de 2021 prefeito do Distrito de Serra Grande, do Municipio Uruguca e | ble.io/f1716551837080x75885078389759 5500
dd outras providencias”. 729.2021.pdf
ESTRUTURA AD- 4 de maio de Estabelece os requisitos para criagdo de Municipios e Distritos, | DifRs//www.legislabahio.ba.gov.br/docu:
EST MINISTRATIVA L2/1990 1990 e dd outras providéncias migﬁe‘ﬁ‘;f;gmp‘ememorrnoroozrdefo‘pde’
) hitps://2d1f75d840dé4ee518aca7 133675d
CODIGO DE 92/ 27 de dezembro | Institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Uru- 6.cpdsn.bub- S -
MUN OBRAS L 592/2018 de 2018 cuca e, d& outras providencias. glze.igfﬂ721402463003x71 1248570659884800
P
CONST”UK;AO ey s = o https://www.al.ba.gov.br/fserver/:imagen-
EST ESTADUAL S/N ConstituicGo Estadual da Bahia sAlbanet:upload:Constituicao EC 33.pdf
Dispoe sobre a alteracdo do Decreto n° 123, de 30 de maio
. de 2016, que regulamenta a Lei n° 560, de 29 de abril de 2016, | hitps://2d1175d840dé4ee518acar133675dac
DEFESA CIVIL 472021 | 0¢demaiode ia a Coordenadoria Municipal de Protecdo e Def gucdnbub:

MUN D 754/2021 2021 gue cria a Looraenaadoria Municipal de Frotecaoc e betesa ble.io/f1716562409895x453517317299483970
Civil— COMPDEC, no Municipio de Uruguca e dd outras provi- Decreto%20N%C2%BA%20754.2021..pdf
déncias

10 de abril de Nomeia os membros representantes do Conselho Municipal h”fji ;1‘f75d840d64ee5‘80007‘33675d0¢

MUN DEFESA CIVIL D 379/2017 2017 de Defesa Civil- COMDEC, do Municipio de Uruguca e dd ou- | SS9 L o eooni0950592700

fras providencias. 5-5.pdf
- Regulamenta a lei n° 560 de 29 de abril de 2016, que cria a https://2d1f75d840dé4ee518acar133675dac
30 de maio de ) S - - 6.cdn.bub-
MUN DEFESA CIVIL D 123/2016 2016 Coordenadoria Municipal de Protecdo e Defesa Civil - COMP- | 2= 007 oo 1o smnns0177411368200
DEC 2016_06_011309008061-3-8.pdf
. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, esto-
ESTATUTO DA CI- L 10 de jU|hO de . 5 . Ly . . https://www.planalto.gov.br/cci-
FED DADE 1025772001 2001 belece diretrizes gerais doggrl]l(f:li(;c; urbana e dd outras provi- | i 03 ieic/ieis 2001 /110257 him
. https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac

MUN HABITACAO R 1/2011 05 de julho de Aprova o Regimento Interno do Conselho Gestor do Fundo é.cdn.bub-

2011 Municipal de Habitacdo de Interesse Social. ble.io/f1721751036296x101939527299993230/
2012 07_09507008061.pdf
Institui o Conselho Municipal da Cidade - COMCIDADE e hitos://2d1175d840d64ee518aca71336750ac

MUN HABITACAO L 484/2010 09 de junho de Fundo Municipal De Habitacdo de Interesse Social - FUMHIS, é.cdn.bub-

2010 aquele como 6rgdo permanente, paritdrio, normativo, delibe- g(')e-(')o/”721;32426‘04890“;9005557‘3‘405280/
rativo, consultivo e controlador, no dmbito Municipal. 10 06 102240060610
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https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1714156264165x367517551328731650/Lei%20municipal%20Estrutura%20Administrativa.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1714156264165x367517551328731650/Lei%20municipal%20Estrutura%20Administrativa.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1714156264165x367517551328731650/Lei%20municipal%20Estrutura%20Administrativa.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1714156264165x367517551328731650/Lei%20municipal%20Estrutura%20Administrativa.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1714156264165x367517551328731650/Lei%20municipal%20Estrutura%20Administrativa.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551837080x758850783897595500/729.2021.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551837080x758850783897595500/729.2021.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551837080x758850783897595500/729.2021.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551837080x758850783897595500/729.2021.pdf
https://www.legislabahia.ba.gov.br/documentos/lei-complementar-no-002-de-04-de-maio-de-1990
https://www.legislabahia.ba.gov.br/documentos/lei-complementar-no-002-de-04-de-maio-de-1990
https://www.legislabahia.ba.gov.br/documentos/lei-complementar-no-002-de-04-de-maio-de-1990
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721402463003x711248570659884800/02.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721402463003x711248570659884800/02.pdf
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) Regulamenta nos termos do § 1° do.o.rf. 5°alei 5(?1, de 13de | jio0//0411750840d64ee5180c071336750ac
MUN HABITACAO D 261/2011 25 de Abril de abril de 2011, que cria o Fundo Municipal de HabitagGo Inte- | ¢.canbub-
2011 resse Social, Institui o Conselho Gestor e dd outras providén- S}ﬁ‘}ogj 72?;:?2“;80‘ 505; fng 52657407609700,
. Ne]
cias.
08 d to d De;inebos pgr@mefrgs de Pgogzc";r?obgc‘rq selgc;éo da de_d' https://2d1£75d840dé4ee518acaz133675dac
. e agosto de | manda beneficidrios das unidades habitacionais a serem edi- | ¢.cdn.bub-
MUN HABITACAQ D 274/2012 2012 ficadas nos termos da legislac&o de regéncia do Programa Dle.io/f1721827127673x313222479372466940
Minha Casa Minha Vida do Ministério das Cidades. 2012 1) 124200806100
11 de CIgOSTO de “Autor d 5o de lotes de t do Municioi https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
. utoriza a doagdo de lotes de terreno do Municipio, para 6.cdn.bub-
MUN HABITACAQ L 662/2023 2023 construgdo de casas populares e dd outras providéncias.” *Z'j-"od;‘7‘68‘23?‘652X4997?78009‘0‘56900
7.0
H a i - https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
MUN ABITAGAG L 533/2013 12 de novembro tConcedtle |sen$oo %e Imr;osio qu[e Sletrwg\?s de Quolqufer N9 pHesact
c / de 2013 ureza € Imposto sobre a Iransmissao INTer Vivos na CONSITUCAO | 6 io,11721835171895x382805661 425659650
de empreendimentos habitacionais de interesse social. 05-06.pdf
https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
N 13 de abril de Cria o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social - $.cdn.bub-
s e e ble.io/f1721850413037x343585877658048040/
MUN HABITACAQ L 501/2011 2011 FHIS e institui o Conselho Gestor do FHIS. 49ié%0l§-E]54%-C]BlD—7x 4358587765
D8C67FCADAFA4A82 pdf
13 de abril de Cria o Fundo Municioal de Habitaco de Int social https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac
~ ria o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social - 6.cdn.bub-
MUN HABITACAG L 502/20M1 2011 FHIS e institui o Conselho Gestor do FHIS. %wﬁ
-14.0
Regulamenta a Lein® 662, de 11 de agosto de 2023, que “aU- | | 1i1c/0411750840d64065180c07133675dac
MUN HABITACAO D 957/2023 22 de dezembro | toriza a doagdo de lotes de terreno do Municipio, para cons- | ¢.cdn.bub-
de 2023 trugcdo de casas populares”, dd nome ao projeto social e d& | ble.do/f1716482780498x818518336020489100
outras providéncias.” 3183-2-12.00f
LEI ORGANICA LEl ORGA Adequa os textos dos titulos |, Il e Il da Lei Organica do muni- 2”%51 b2db‘f75d840d64ee5‘80007‘33675doc
. - 7. N . . e .Can.oub-
MUN DO MUNICIPIO NICA cipio de Uruguca & nova or.d§m ;onshfuoonol e dd outras ble.i0/f1715267924000x2954238902539 43700
DE URUCUCA providéncias. 2429 pdf
Institui o Cédigo Municipal em Defesa do Meio Ambiente, dis- | hifps://2d1f75d840dé4ees518acar133675dac
10 de novembro - ) . ; : 6.cdn.bub-
MUN | MEIO AMBIENTE L 544/2014 de 2014 poe sobre o sistema Municipal de Meio Ambiente de Urucuca, e 0107310835475 130999499 43400
Estado da Bahia e d& outras providéncias 2014 12 04933008061.pdf
11 de dezembro Aprova o Regulamento da Lei Complementar n°. 544/14, de | hifps//2d1§75d840dé4ees518acar133675dac
MUN | MEIO AMBIENTE | D 204/2014 2014 10 de novembro de 2014. Que Institui o Cédigo Municipal em | SS920% e issseson
Defesa do Meio Ambiente, e dd outras providéncias. 2015 01 13946008061-2-82.pdf
L 12 de ianeiro de Institui a Politica Estadual de Pagamento por Servigos Ambien- | 105/ /www.leqisiabahio.ba.gov.br/docu-
EST MEIO AMBIENTE 13223/2015 JQO] 5 tais, o Programa Estadual de Pagamento por Servicos Ambi- | mentos/lei-no-13223-de-12-de-janeiro-de-
/ entais e dd outras providéncias. 2015
FED MEIO AMBIENTE L 13 de janeiro de Institui a Politica Nacional de Pagamento por Servigos Ambi- | hitps://www.olanalto.cov.br/cci-
14119/2021 2021 entais; e altera as Leis n° 8.212, de 24 de julho de 1991, 8.629, vil 03/ ato2019-2022/2021/lei/l14119.htm
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de 25 de fevereiro de 1993, e 6.015, de 31 de dezembro de
1973, para adequd-as & nova politica
Institui a Politica Municipal de Pagamento por Servicos Ambi-
15 de agosto de entais, cria o Programa Municipal de Pagamento por Servigos 2”%53 bQ%‘f75d840d64665‘80w7‘33675dGC
MUN | MEIO AMBIENTE | L 577/2017 017 Ambientais e o Fundo Municipal de Pagamento por Servicos | 17075 pussassox08353055391390280
Ambientais do Municipio de Uruguca e dd outras providen- Lei%20N%C2%BA%20577.2017.pdf
cias.
19 de dezembro Disos b X 56 do C lho Municipal de Meio Ambi https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
ispde sobre a criagcdo do Conselho Municipal de Meio Ambi- | 4.cdn.bub-
MUN MEIO AMBIENTE D 430/2017 de 2017 ente, no municipio de Uruguca e dd outras providencias.” g('s-;o ]f2‘ 7129]12:;)85&;8]()73%;14] 146907322600
Ne)
L 20 DE DEZEMBRO | Dispde sobre a Politica de Meio Ambiente e de Protegdo & Bi- | Difes//www.legilabahia.ba.gov.br/docu-
MUN | MEIO AMBIENTE 10431/2006 DE 2006 odiversidade do Estado da Bahia e dd outras providéncias gqs%%z‘emo’]omde’zo’de’dezembro’
Dispoe sobre a prote¢cdo da vegetagdo nativa; altera as Leis
n% 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro
FED MEIO AMBIENTE L 25 de maio de de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis | hitps://www.planalto.gov.br/cci-
12651/2012 2012 n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de albril | viL03/ at02011-2014/2012/lei/l12651.htm
de 1989, e a Medida Proviséria n° 2.166-67, de 24 de agosto de
2001; e dd outras providéncias
- Dispde sobre a nomeagdo do Conselho Municipal de Meio https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
MUN | MEIO AMBIENTE | D 758/2021 | 2> demaiode Ambiente De U b Lei Municipal n° 510 g.cdn.oub-
/ 2021 mbiente De Uruguca, com base na Lei Municipal n® 510/ ble.io/f1716566435894x240180581607616360
2011 de 31 de agosto de 2011, e dd outras providéncias. Decreto%20N%C2%BA%20758.2021.pdf
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A CRIAR O PRO-
28 de marco de GRAMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DA CADEIA PRO- 2”%53 bQCijf75d840d64ee5‘80m7‘33675d0c
.Can.bub-
MUN | MEIO AMBIENTE | L 528/2013 2013 DUTIVA DA AQUICULTURA FAMILIAR, BEM COMO UTILIZAR RE- | 210500570 oo a0 sss0u1201 43081200
CURSOS NA PROMOCAO DE ACOES DE APOIO E INCENTIVO A 2-4.pdf
ATIVIDADE.
Reedita, alfera, atualiza e consolida a legislacdo que instituiu | ;00 041750840064005180c07133675dac
31 de agosto de o Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMAM e cria o | 4.cdn.bub-
MUN MEIO AMBIENTE L 51072011 2011 Fundo Municipal de Meio Ambiente - FMMA, no dmbito Muni- g';ii? flj?2‘93186?634x<”?‘”%23195‘90640
cipal B
EST | MEIO AMBIENTE / ZONEAMENTO APA ITACARE
EST MEIO AMBIENTE / ZONEAMENTO PARQUE ESTADUAL DO PARQUE DO CUNDURU
EST MEIO AMBIENTE / ZONEAMENTO APA LAGOA ENCANTADA
16 de janeiro de "Proibe o frédfego de veiculos automotores nas praias do Sargi :”zsf bQiWf75d840d64995‘80007‘33675d00
MUN MOBILIDADE P 402/2024 2024 e P& de Serra, em Serra Grande/Uruguca e dd outras provi- e T a5 49989061 06 1 4905827794700
déncias.”. Portaria%20Conjunto%20402.2024.pdf
FED MOBILIDADE L 3 de janeiro de | Institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana; | nhitps://www.planalto.gov.br/cci-
12587/2012 2012 revoga dispositivos dos Decretos-Leis n°s 3.326, de 3 de junho | Y03/ ato2011-2014/2012/lei/112587.him
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https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721738717869x665041201663281200/2-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721738717869x665041201663281200/2-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721738717869x665041201663281200/2-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721738717869x665041201663281200/2-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721931862634x612419623195190640/07-17.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721931862634x612419623195190640/07-17.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721931862634x612419623195190640/07-17.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721931862634x612419623195190640/07-17.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716385669282x610614205827796700/Portaria%20Conjunto%20402.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716385669282x610614205827796700/Portaria%20Conjunto%20402.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716385669282x610614205827796700/Portaria%20Conjunto%20402.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716385669282x610614205827796700/Portaria%20Conjunto%20402.2024.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/l12587.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/l12587.htm

Revisdo do Plano Diretor de Serra Grande

ENTE TEMA NORMA DATA ASSUNTO LINK
de 1941, e 5.405, de 13 de abril de 1943, da Consolidacdo das
Leis do Trabalho (CLT), aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de
1° de maio de 1943, e das Leis n°s 5.917, de 10 de setembro de
1973, e 6.261, de 14 de novembro de 1975; e d& outras provi-
déncias
PARCELA- Aprova Projeto de Loteamento denominado CONDOMINIO hitps://2d1f75d840dé4ees18acar133675dac
05 de marco de loeali ; A é.cdn.bub-
MUN I\/(\)ECNLTJ(F?AgSAOOE D 731/2021 2021 VERDE AR, locdlizado em Serra Grande e dé outras providén- | 20 171504437561 240489.44449077189250
cias. 2949 pdf
PARCELA- 12 de abril de “Aprova projeto de desdobro do imével denominado SiTo 2”%51 ;i‘f75d840d64ee5*80007‘33675doc
MUN | MENTO,USOE | D 971/2024 2004 FLOR DAS AGUAS, localizado em Serra Grande, do MUNicipio | 1507 1aass0ms736xa19550951 181684400
OCUPACAO de Urucuca e dd outras providencias” Decreto%20971.2024.pdf
PARCELA- L . )
FED MENTO. USO E L 6766/1979 19 de dezembro | Dispde sobre o qucelamen.toAdo.SoIo Urbano e dd& outras Pro- | hitps://www.planalio.gov.br/cci-
- de 1979 vidéncias vil_03/leis/I6766.htm
OCUPACAO
Institui o grupo de trabalho denominado Comissao para Revi-
MUN PLANO DIRETOR D 1156/2025 01 de abril de sd@o do Plano Diretor do Povoado de Serra Grande Uru- https://urucuca.ba.gov.br/wp-content/uplo-
ESTRATEGICO 2025 cuca/BA, atendendo & Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho ads/2025/04/Comissa%CC%830.pdf
de 2001 - Estatuto da Cidade.
Instiuii O grupo de T_robolho denominado Comissdo para Revi- hitos://2d1175d840d64ee518aca7133675dac
MUN PLANO DIRETOR D 969/2024 04 de marco de sdo do Plano Diretor do Povoado de Serra Grande Uru- 6.cdn.bub-
ESTRATEGICO 2024 cuca/BA, atendendo a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho b'e-io/”712%3;8‘;7%293X§?100‘750606753920/
de 2001 - Estatuto da Cidade. Decrela%20969.2024.0
. . . o https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
MUN PLANO DIRETOR L 6/2011 16 de dezembro Institui o Plano Diretor Urbano Territorial da Regido de Serra 6.cdn.bub-
ESTRATEGICO de 2011 Grande - Uruguca e dd outras providéncias. g('ﬁf‘;of?l 702]‘ fffgég gjfx5§f748‘298884867840
-p
"Dispde sobre a Nomeacdo de Suplentes do Comité Gestor
do TAC - Termo de Ajustamento de Conduta, para a Regulari- | hfts://2d1f75d840dé4eeS518aca/1336/75dac
4 de marco de - o A :
MUN REURB D 968/2024 0 2024C zacGo Fundidria e Saneamento Ambiental do Loteamento %638451688%151313325465580740
"“Praias de Serra Grande”, no Municipio de Urugcuca e dd ou- Decreto%20968.2024.pdf
fras providéncias.”
. Dispde sobre o Procedimento de Regularizagdo Fundidria https://2d1{75d840dé4ees18aca7 ] 33675dac
28 de julho de S 6.cdn.bub-
MUN REURB D 941/2023 2023 (REURB) no Povoado ngSerrTa Grondgdrlo Municipio de Uru- ble 0/ 71 509324741 957878999 785664400
cuca, e dd outras providéncias. 3094.pdf
"Autoriza a Regularizacdo Fundidria urbana de Interesse So-
cial, e de interesse Especifico Especial no Bairro denominado | hitps://2d1{75d840dé4ees518acar133675dac
novembr b . :
MUN REURB D 908/2022 30 dze C2)O§2 bro Ceqiro, Povoado de Serra Grande gtroves de procedimento a %657446009%913608656371523300/
ser instaurado com fundamento Lei Federal n® 13.465/17. ENos | 2961-2-3.pdf
art, 13, I- Il e art 23, 32.”
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https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715264375612x248944449077189280/2949.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715264375612x248944449077189280/2949.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715264375612x248944449077189280/2949.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715264375612x248944449077189280/2949.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716386089736x419550951181684400/Decreto%20971.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716386089736x419550951181684400/Decreto%20971.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716386089736x419550951181684400/Decreto%20971.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716386089736x419550951181684400/Decreto%20971.2024.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
https://urucuca.ba.gov.br/wp-content/uploads/2025/04/Comissa%CC%83o.pdf
https://urucuca.ba.gov.br/wp-content/uploads/2025/04/Comissa%CC%83o.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384757593x281001750606753920/Decreto%20969.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384757593x281001750606753920/Decreto%20969.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384757593x281001750606753920/Decreto%20969.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384757593x281001750606753920/Decreto%20969.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721664241432x507481298884867840/2012_02_01446008061.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721664241432x507481298884867840/2012_02_01446008061.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721664241432x507481298884867840/2012_02_01446008061.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721664241432x507481298884867840/2012_02_01446008061.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384516884x151313325465580740/Decreto%20968.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384516884x151313325465580740/Decreto%20968.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384516884x151313325465580740/Decreto%20968.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716384516884x151313325465580740/Decreto%20968.2024.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715093247419x657878999785664400/3094.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715093247419x657878999785664400/3094.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715093247419x657878999785664400/3094.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715093247419x657878999785664400/3094.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574460099x913608656371523300/2961-2-3.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574460099x913608656371523300/2961-2-3.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574460099x913608656371523300/2961-2-3.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574460099x913608656371523300/2961-2-3.pdf
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"Autoriza a Regularizacdo Fundidria urbana de Interesse So-
30 de novembro cial, e de interesse Especifico Especial no Bairro denominado 2”%53 b2db‘f75d840d64ee5‘BOCO7‘33675dGC
MUN REURB D 910/2022 de 2022 Novo, povoado de Serra Grande afravés de procedimento a | 127007 s asesnsexs00732764052908200
ser instaurado com fundamento Lei Federal n® 13.465/17. ENos | 2961-12-13 pdf
art, 13, I-ll e art 23, 3.2
"Autoriza a Regularizagdo Fundidria urbana de Interesse So-
30 de novembro cial, e de interesse Especifico Especial no Bairro denominado 2”%51 b2<ij f75d840dé4eeS18acar133675dac
o s . .Can.bub-
MUN REURB D 911/2022 de 2022 Sargi, Povoado de Serra Grande através de procedimento a | o 171 457475795580707630919369:400
ser instaurado com fundamento Lei Federal n°® 13.465/17. ENos | 2961-18-19.pdf
art, 13, I- Il e art 23, 32."
"Autoriza a Regularizacdo Fundidria urbana de Interesse So-
cial, e de interesse Especifico Especial no Bairro denominado | hifos://2d1{75d840dé4ee518aca/133675dac
MUN REURB D 912/2022 30 dz ng\c/)ggnbro Manoel Ferreira de Almeida, Povoado de Serra Grande atra- %6574788342“26399629890208400
€ vés de procedimento a ser instaurado com fundamento Lei 2961-23-24.pdf
Federal n® 13.465/17. Enos art, 13, I- Il e art 23, 32.”
"Autoriza a Regularizacdo Fundidria urbana de Interesse So-
ial, e de interesse Especifico Especial no Bairro denominado | Nifpsi//2d1f75d840dé4ees518acar133675dac
30 de novembro | <9 ) ) -
MUN REURB D 913/2022 de 2022 Pé de Serra, Povoado de Serra Grande através de procedi- %6575282903Xg89568o57239903900
mento a ser instaurado com fundamento Lei Federal n° 2961-27-28.pdf
13.465/17. Enos art, 13, |- Il e art 23, 32.”
. https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
MUN REURB D 320/2017 01 de fevereiro Cria Comissdo Municipal de Regularizac&o Fundidria do Muni- | ¢.cdn.bub-
de 20'| 7 Cipio de UrU(;UCO e dd outras providencios ble.io/f1721311250259x108543176541714420,
3-4.pdf
01 de marco de Autoriza a Regularizagdo Fundidria urbana de Interesse Social, h”fjji b2db‘f75d840d64ee5‘80007‘33675doc
MUN REURB D 730/2021 0021 afravés de procedimento a ser instaurado com fundamento | SST2U sk airon
Lei Federal n° 13.465/17. 730.2021.pdf
. "Dispde sobre a nomeagdo dos membros da Comissdo do https://2d1f75d840dé4ee518acar133675dac
MUN REURB P 216/2022 04 dde fg(\)/zegelro Nicleo Municipal de Regularizagdo Fundidria- NMRF, do Muni- %174837613X208502398442073100
e cipio de Urucuca e dd outras providéncias”. 2744 pdf
“Dispde sobre a criacdo do Comité Gestor do TAC Termo de | i/ 0411750840d640e518aca7133675dac
MUN REURB D 417/2017 09 de outubro Ajustamento de Conduta para a Regularizacdo Fundidria e 6.cdn.bub-
de 2017 Saneamento Ambiental do Loteamento “Praias de Serra ble.io/f1721419166181x136969559067438910
Grande”, no municipio de Urucuca e dd outras providencias”. 2017.10_0916590080¢ L.pdt
L 11 de julho de - : ~ - https://www.planalto.gov.br/cci-
MUN REURB 13465/2017 2017 Dispde sobre a regularizagao fundidria rural e urbana vil 03/ ato2015.2018/2017 /ieifl 3465.him
"Autoriza a Regularizagdo Fundidria urbana de Interesse So- | |\ 1 15 su00d64005180c07133675000
MUN REURB D 854/2022 12 de janeiro de | cial, no Bairro denominado Osmar Simdes, Povoado de Serra | s.cdn.bub-
2022 Grande através de procedimento a ser instaurado com fun- ble.io/f1716554256447x405538675997235700/
damento Lei Federal n® 13.465/17. E nos art, 13, | e art 23, 32. 272813 14pdf
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https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574664236x900732764052908200/2961-12-13.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574664236x900732764052908200/2961-12-13.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574664236x900732764052908200/2961-12-13.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574664236x900732764052908200/2961-12-13.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574737955x480707630919369400/2961-18-19.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574737955x480707630919369400/2961-18-19.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574737955x480707630919369400/2961-18-19.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574737955x480707630919369400/2961-18-19.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574788342x426399629890208400/2961-23-24.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574788342x426399629890208400/2961-23-24.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574788342x426399629890208400/2961-23-24.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716574788342x426399629890208400/2961-23-24.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716575282903x889568057239903900/2961-27-28.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716575282903x889568057239903900/2961-27-28.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716575282903x889568057239903900/2961-27-28.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716575282903x889568057239903900/2961-27-28.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721311250259x108543176541714420/3-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721311250259x108543176541714420/3-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721311250259x108543176541714420/3-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721311250259x108543176541714420/3-4.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551878514x847209846014423700/730.2021.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551878514x847209846014423700/730.2021.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551878514x847209846014423700/730.2021.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716551878514x847209846014423700/730.2021.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715174837613x208502398442073100/2744.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715174837613x208502398442073100/2744.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715174837613x208502398442073100/2744.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1715174837613x208502398442073100/2744.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721419166181x136969559067438910/2017_10_091659008061.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721419166181x136969559067438910/2017_10_091659008061.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721419166181x136969559067438910/2017_10_091659008061.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1721419166181x136969559067438910/2017_10_091659008061.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716554256447x405538675997235700/2728-13-14.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716554256447x405538675997235700/2728-13-14.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716554256447x405538675997235700/2728-13-14.pdf
https://2d1f75d840d64ee518aca7133675dac6.cdn.bubble.io/f1716554256447x405538675997235700/2728-13-14.pdf
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“Autoriza a Regularizacdo Fundidria urbana de Interesse Espe-
13 de janeiro de cifica no bairro denominado Bairro Sargi, Distrito de Serra 2”%51 bQiWf75d840d64665‘80w7133675d0c
MUN REURB D 853/2022 0029 Grande, municipio de Uruguca -Ba através de procedimento | (%o 4110463501 6874019599500
a ser instaurado com fundamento no art. 13, e art, 23, 32, da 2728-11-12.pdf
Lei Federal n°® 13.465/17."
15 de marco de Institui as normas gerais e os procedimentos aplicaveis & Regu- | hitps://www.planalto.qov.br/cci-
FED REURB D 9310/2018 2018 larizagdo Fundidria Urbana e estabelece os procedimentos vil 03/ ato2015-2018/2018/de-
para a avaliacdo e a alienacdo dos imdveis da Unido creto/d9310.htm
. . L . . _ . https://2d1f75d840dé4ee518aca7133675dac
MUN REURB D 918/2023 18 de janeiro de | “Dispde sobre o Procedimento de Regularizacdo Fundidria nas | s.cdn.oub-
2023 modalidades REURB-S e REURB-E no Municipio de Urucuca.” *23;97-;30 2{7‘50‘7‘ 11354x563971232602253900
-P
Dispde sobre criacdo do fundo municipal de infraestrutura —
18 - para arrecadar e gerir os recursos a serem destinados & exe- | hitps://2d175d840dé4ee518acar133675dac
e maio de z ; o s 6.cdn.bub-
MUN REURB L 611/020 2020 cucdo do projeto de regularizacdo fundidria da gleba deno- | 50172151 1683489x604128601 502361500
minada unilisa-ecovila e vila das flore — Serra Grande, sno Mu- | 2020 05 192307008061-3-4.pdf
nicipio de Urucuca, e dd outras providéncias.
hitps://2d1f75d840dé4ee518aca7 133675dac
MUN REURB P 394/2023 27 de novembro “Designa servidor para presidir procedimentos de REURB, na 6.cdn.bub-
de 2023 forma da Lei 13.465/2017 e d& outras providéncias.” ggiéoéf‘7d‘fé48602444éx506832574‘95027000
6.0
“Autoriza a Regularizacdo Fundidria urbana de Interesse So-
ial, e de interesse Especifico Especial no Bairro denominado | hffps://2d1f75d840dé4eeS518acar 1336/ 5dac
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ENTE TEMA NORMA DATA ASSUNTO LINK
Institui a Coordenacgdo do Programa Estadual de Gerencia-
D 14 de marco de mento Costeiro e a Comissdo Técnica do Estado da Bahia hitps://www legislabahia.ba.gov.br/docu-
EST ZONA COSTEIRA 10969/2008 2008 para o Acompanhamento do Projeto de Gestdo Integrada da | mentos/decreto-no-10969-de-14-de-marco-
/ Orla Maritima/ Projeto Orla - CTE/BA, na forma que indica, e | 952008
dd outras providéncias

16 de maio de Institui o Plano Nacional de Gerenciamento Costeiro € dd ou- | hitps: planalto.gov.br/cci-

FED | ZONA COSTERA | L7661/1988 1988 fras providéncias Vi O3/leniTae) pin

Regulamenta a Lei no 7.661, de 16 de maio de 1988, que insti-
tui o Plano Nacional de Gerenciamento Costeiro - PNGC, dis- | ptips://www.planalio.gov.br/cci-
poe sobre regras de uso e ocupagdo da zona costeira e esta- | vil 03/ Ato2004-2006/2004/De-
belece critérios de gestdo da orla maritima, e d& outras provi- | €ele/B5300.him

déncias

7 de dezembro
de 2004

FED ZONA COSTERA | D 5300/2004
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Revisdo do Plano Diretor de Serra Grande

Conclusao

A presente revisdo do Plano Diretor Urbano Territorial de Serra Grande consolida
diretrizes e instrumentos que visam promover o desenvolvimento sustentdvel e
equilibrado da Regido de Serra Grande, considerando de forma integrada os
aspectos ambientais, sociais, econémicos, culturais e de mobilidade.

As propostas formuladas estdo ancoradas em diagndsticos técnicos, consultas
comunitdrias e alinhamento com normativas federais e estaduais, de modo a
garantir coeréncia juridica, eficdcia administrativa e viabilidade de implemen-
tacdo. O novo macrozoneamento € o conjunto de pardmetros de uso e ocu-
pacdo do solo propostos visam assegurar a adequada ordenacdo territorial, a
preservacdo de dreas ambientalmente sensiveis e a ampliacdo da infraestru-
tura urbana de forma planejada e sustentavel.

A efetividade das medidas delineadas dependerd da continua articulacdo en-
tre o Poder PUblico Municipal, érgdos estaduais e federais, setor privado e soci-
edade civil organizada, com base em processos participativos, fiscalizacdo per-
manente e constante atualizacdo das politicas.

Ao integrar planejamento territorial, instrumentos urbanisticos e politicas setori-
ais, este documento estabelece um marco normativo que visa orientar o cres-
cimento de Serra Grande de forma compativel com sua identidade sociocultu-
ral, preservando seus recursos naturais e promovendo qualidade de vida para
as presentes e futuras geracoes.
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