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METODOLOGIA )

Atualmente o PDUT 2011 divide Serra Grande em Compartimentos /
Geograficos Basicos que por sua vez podem ser subdividos em

Zonas de Uso ou adotar os parametros da APA. A area urbana é
determinada no art. 13 do PDUT 2011 e tem seu limite definido na

Planta n° 01 — Compartimentos Geograficos Basicos, anexa a \

mesma lei.

A presente proposta atualiza a metodologia de divisao do
territério em Compartimentos Geograficos Basicos com a adogao
de Macrozonas, vinculando a estas parametros e instrumentos
juridico-urbanisticos, bem como é feito de forma especifica na —Ls_ ¥ f
zonas de uso que subdividem o macrozoneamento. :
Como forma de uniformizar e simplificar a aplicacdo dos parametros i
de uso e ocupacéo, a proposta associa ao macrozoneamento as \
delimitagdes das areas urbanas e rurais da Regido de Serra

Grande (SG).

Iméveis Rurais - CAR

/ 3 APA CISG

As principais referéncias para a definicdo dos perimetros, além de
VYV Vv

elementos fisico-geograficos, sdo os limites estabelecidos pela J
normativa federal e estadual. Ex: it o </ 7 aPaLagoa Encont.
« 0 Parque Estadual Serra do Conduru (PESC); e PE Serma do Conduru
« Azona de amortecimento da PESC; oz e

+ asAPAs; -

* Os limites dos imodveis rurais constantes no CAR (2025) 0 1 2km
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METODOLOGIA

A partir dos elementos fisicos, geograficos e juridicos que incidem
sobre 0 a Regidao de Serra Grande, a presente proposta realiza
ajustes finos no perimetro da Macrozona de Uso Urbano
Sustentavel de SG levando em consideracio as propostas
provenientes dos processos de escuta (tanto interno e externo a
prefeitura), as diversas formas de ocupacgao praticadas
tradicionalmente na Regiao, a crescente dinamica imobiliaria e a

acao do poder publico no territorio.

Para o desenho do perimetro da Macrozona de Uso Urbano
Sustentavel proposta foi considerada a progressao de
instrumentos de planejamento do territério mobilizados para

Serra Grande.

As poligonais previamente determinadas pelo PRUA e a zona ZC4
da APA (local sobre o qual incide o TAC UNILISA) correspondem a
areas onde atualmente consolidou-se a ocupacao urbana, com
excecgao de terrenos mais distantes da Vila Alta na Estrada da
Tibina, Jardins da Mata e norte da Vila Alta. Esta delimitacdo
encontra-se atualmente reproduzida pelo planejamento territorial a
nivel estadual com o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico revisado da

APA CISG (2004).

APA CISG

@:@ APA Lagoa Encant.

000 °)

000000000¢ 0l
\
VVVVVYy VC?OQ

PE Serra do Conduru
—/
__, Z.Amort. PESC
[ PRUA Sema Grande 2004

ZEE APA CISG -ZIC 4
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METODOLOGIA

O PDUT2011 apresenta em seu texto legal as zonas de uso. O
perimetros destas podem ser verificados no mapa ao lado, que as
agrupa conforme descrito no art. 13 inciso Il

E possivel notar que os limites da Vila Alta, Vila Praiana e o
Parque Ecocultural reconhecem a ocupacéo existente a época
englobando também areas nao urbanizadas, garantindo a

possibilidade de expansao urbana.
Ja a area delimitada pelo Cinturao Verde, verifica-se que obedece

aos limites fisicos-geograficos a partir das curvas de niveis dos
planaltos superiores.

Além da determinacao da Area Urbana (tanto no texto, com o Art. 13
Inciso Il, quanto no mapa), as Plantas n® 01, n® 02 e n°® 03 — anexas
ao PDUT2011 — contém o limite do Perimetro Urbano de Serra
Grande, sem mencéao especifica ou determinacédo de parametros
em seu texto ou tabelas. Apesar de existir apenas nos mapas
oficiais anexos ao PDUT 2011, este perimetro também orienta o
poder publico no entendimento do que é area sujeita a implantagao
de projetos de caracteristicas de uso urbano.

Levando em consideracao as delimitacbes apresentadas e as
caracteristicas socio-territoriais da ocupacao de Serra Grande,
formulou-se uma proposta de Macrozona de Uso Urbano

Sustentavel.

PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO

/\
<
€ b APA CISG
e APA L Encant.
?lﬁj ﬁ; ) % agoa encan
/ < PE Serra do Conduru
<]
< Tz Amort. PESC
0000 C 5
TV Ve / = zoneamento PDUT 2011
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Parque Ecocultural
VILA ALTA

| VILAPRAIANA

PDUT2011
Perimetro Urbano
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE

PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO

.....

A partir dos elementos apresentados, foi formulado a proposta da . .

Macrozona de Uso Urbano Sustentavel de Serra Grande, |
delimitada no mapa ao lado. . . ... A~ A

..........

--------

Houve grande esforco na delimitagao de uma area que:
) > . .

(1) fosse condizente com os locais em que ha ocupacgao urbana
em Serra Grande; O\ e
(2) fosse espacialmente coesa e concisa, facilitando a ) A58 L ¥ Ml 8%

.......

compreensao de onde ha a possibilidade de ocupacao com uso i)
"""" APA CISG

urbano;
(3) incorporasse suficiente terrenos ndo urbanizados para compor  — (a0 LY ‘
\ s ¥ E-_Zl APA Lagoa Encant.

um estoque de terras adequado a provisao habitacional para

SG, sobretudo para empreendimentos acessiveis a baixa renda; Y B
: gy SN l_l

''''' \ ., L.Amort. PESC

(4) prezasse pela manutencgao da area rural e areas
ambientalmente sensiveis, tendo em vista a preservagao dos %

ecossistemas e biodiversidade;
(5) possibilitasse a ocupacéao de forma que o impacto do uso
urbano seja mitigavel e o menos agressivo possivel a A A .. / ‘
paisagem. EE 35 17 Macrozona de Uso Rural Sustentavel
g : T / “- de Serra Grande
= - Macrozona do Parque Estadual
. ~ . Serra do Conduru
A seguir descreveremos os detalhes e pontos de atengéo da b 4 Il Mocrozona de Uso Urbano Sustentavel
prOpOSta g T iy de Serra Grande
' : . .. Macrozona de Uso Rural Sustentdvel
* - da Sede Municipal
[ ~ Macrozona de Uso Urbano Sustentavel
"~ da Sede Municipal

0. 2%, 2km
d

<i

........

PE Serra do Conduru

D Macrozona de Uso
Rural Sustentavel
de Serra Grande
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PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO /

Principais Ajustes na Area Urbana em comparacéo ao PDUT 2011: /
(detalhados no item 3)

« Supressao (em vermelho):

o Ajustes conforme realidade urbana, excluindo locais onde a |
ocupacao urbana néo € desejavel por conta de seu impacto ~
no meio ambiente;

o Ajustes no perimetro utilizando os limites dos imoveis
rurais cadastrados no CAR como referéncia;

o Ajustes como forma de desincentivar a ocupagao urbana
na zona de amortecimento do PESC;

« Expanséo (em verde):
o Reconhecimento das ocupacdes urbanas na area do
Gaviao, visando seu ordenamento e contencao;
o Proposta de permitir a expanséo urbana de forma a manter ¥

concisao da ocupagao no perimetro da macrozona,; :10
o Incorporagao de areas que ja apresentam uso urbano e ‘-’

ocupacao de baixo impacto para garantir a devida

arrecadacéao e gestao \

\G\\
/vvvavVé,Oq
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APA CISG

% APA Lagoa Encant.

O,

PE Serra do Conduru

—
__, L.Amort. PESC

PDUT2011 Perimetro
Urbano

1 Proposta: Macrozona
— de Uso Urbano
Sustentdvel de
Serra Grande
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PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO

Alteracdes na Area Urbana em comparacgio ao PDUT2011:

Area do Perimetro Urbano indicado no

PDUT 2011

Area da proposta Macrozona de Uso
Urbano Sustentavel de Serra Grande

&=

1896.21 Ha

1207.49 Ha

(\U
O
4

5
@]

' A

O
: ooCJoo

Diferenca -688.72 Ha (-36%)

7222990000000¢
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APA CISG

ﬁ APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru

—
__, L.Amort. PESC

PDUT2011 Perimetro
Urbano

1 Proposta: Macrozona
— de Uso Urbano
Sustentdvel de
Serra Grande
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE

PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO )

Principais Ajustes na Area Urbana em comparacéo ao PDUT 2011: /

(detalhados no item 3)
< —

« Supressao (em vermelho):
o Ajustes conforme realidade urbana, excluindo locais onde a |

ocupacao urbana n&o € desejavel por conta de seu impacto
no meio ambiente;

o Ajustes no perimetro utilizando os limites dos imoveis
rurais cadastrados no CAR como referéncia;

o Ajustes como forma de desincentivar a ocupagao urbana

na zona de amortecimento do PESC;
APA CISG

% APA Lagoa Encant.

PE Serra do Conduru

« Expanséo (em verde):
Reconhecimento das ocupacgdes urbanas na area do

O
Gaviao, visando seu ordenamento e contencao;
o Proposta de permitir a expansao urbana de forma a manter 5 Amort. PESC
concisao da ocupagao no perimetro da macrozona,; —
e , . Zoneamento PDUT 2011
o Incorporagao de areas que ja apresentam uso urbano e B oo et
Parque Ecocultural

ocupacao de baixo impacto para garantir a devida
VILA ALTA

arrecadacéao e gestao
[ VILA PRAIANA

1 Proposta: Macrozona
— de Uso Urbano
Sustentdvel de
Serra Grande
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PROPOSTA DE ZONEAMENTO

O zoneamento urbano proposto segue a logica da consolidagao do
tecido urbano a partir da sede do povoado:

APA CISG

« Zona Urbana Histérica: corresponde ao perimetro da sede do K] APA Lago Encant

povoado onde consta o centro historico da regido de Serra
Grande

PE Semra do Conduru

™1 7. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona de
— Uso Urbano Sustentével de
Serra Grande

« Zona Urbana Consolidada: corresponde a ocupagao urbana ao
redor da sede histérica mais antiga e consolidada;

Zonas Propostas

A
% 1ONA URBANA HISTORICA

- Zona Urbana em Consolidagao: corresponde a area de atual )
expansao do tecido urbano em que se necessita a incorporacao
de parametros qualitativo de parcelamento, ocupacgao e uso do
solo, além da expansao de infraestrutura urbana ja disponivel

nos bairros lindeiros.

[ zONA URBANA CONSOLIDADA
7 TONAURBANA
EM CONSOLIDAGAO

S ZONA URBANA
\_ DE BAIXO IMPACTO Y,

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

« Zona Urbana de Baixo Impacto: corresponde a areas em que
se propOe a permissao de ocupacao urbana de baixo impacto e
com parametros de uso e ocupacao restritivos. Tem como
objetivo a contengao da expansao urbana em areas da cidade
proximas a zona de amortecimento do PESC e areas
ambientalmente frageis, como afluentes do Rio Tijuipe e
afluentes do Rio Pancadinha.

ZONA URBANA DA ECOVILA
ZONA URBANA DO GAVIAO
ZONA URBANA DO SARGI
ZONA TURISTICA 1

| ZONATURISTICA 2
ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL
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PROPOSTA DE ZONEAMENTO

A regido de Serra Grande também tem areas de ocupacgao
especifica que tem caracteristicas unicas reconhecidas pela

populacéo e gestao publica municipal:

 Zona Urbana da Ecovila: corresponde a area em que houve a
ocupacao irregular dos terrenos da UNILISA e que deve
obedecer aos parametros do TAC vigente celebrado pelo

Ministério Publico;

+ Zona Urbana do Gaviao: corresponde a area de avancgo de
ocupacao recente que devera ter como prioridade a aplicacao de
instrumentos fundiarios conjugados para o ordenamento e

contencao da ocupacgao;

* Zona Urbana do Sargi: corresponde a area de ocupacéao de
baixa densidade e com notdria dificuldade de implantacio de
infraestrutura de saneamento basico por conta das
caracteristicas topograficas e de solo, em que ha significativo

USo para veraneio.

PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO

APA CISG

% APA Lagoa Encant.
PE Semra do Conduru

T 2. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona de
— Uso Urbano Sustentdvel de
Serra Grande

Zonas Propostas

% 1ONA URBANA HISTORICA

[l zONA URBANA CONSOLIDADA
/7 ZONA URBANA
EM CONSOLIDAGAO

b ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA

ZONA URBANA DO GAVIAO

ZONA URBANA DO SARGI

ZONA TURISTICA 1

|| ZONATURSSTICA 2
ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL
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PROPOSTA DE ZONEAMENTO
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Para comportar as necessidades do desenvolvimento turisticos

compativel com usos sustentaveis, se propde as seguintes zonas de
APA CISG

uso:
% APA Lagoa Encant.

PE Semra do Conduru

Zona Turistica 1: corresponde a area de topo da encosta e praia
T 2. Amort. PESC

do Pompilho, que tem potencial de exploracéo turistica que
devera ser associada medidas de ocupacao sustentavel e

controlada;

™1 Proposta: Macrozona de
— Uso Urbano Sustentdvel de

Serra Grande

Zonas Propostas
% 1ONA URBANA HISTORICA

[l zONA URBANA CONSOLIDADA

Zona Turistica 2: corresponde a area do pé de serra ao jardins
da mata, que tem potencial de exploracdo turistica que devera
ser associado medidas de ocupacéio sustentavel e controlada;

// ZONA URBANA
EM CONSOLIDAGAO

b ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

Zona de Preservacgao Paisagistica: corresponde a area de
ZONA URBANA DA ECOVILA

encosta que devera ser preservada de forma restritiva para
manutengao paisagistica e seguranga ambiental dos platds
superiores onde estao localizado a ocupacgao consolidada e em

consolidacdo de Serra Grande;

ZONA URBANA DO GAVIAO

ZONA URBANA DO SARGI

ZONA TURISTICA 1

|| ZONATURSSTICA 2
ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL
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PROPOSTA DE ZONEAMENTO

Por fim, apresentamos as Zonas Especiais que tém como
caracteristica critérios de ocupacgao prioritaria para estratégias de
promocao de moradia acessivel e preservacdo do meio ambiente:
» Zona Especial de Interesse Social: corresponde a area de
destinacao prioritaria para a provisao de moradias populares e
infraestrutura urbana, associadas a incidéncia de instrumentos
de incentivo ao financiamento de empreendimentos e projetos de

intervencao urbana especial,

« Zona Especial de Preservagao Ambiental: corresponde a
areas de importancia ambiental significativas ndo contempladas
pelo Cédigo Florestal, urbana vulneraveis a ocupagao urbana em
que ha o foco na preservacdo ambiental e baixissima ocupacgao;

PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO

APA CISG

% APA Lagoa Encant.
PE Semra do Conduru

T 2. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona de
— Uso Urbano Sustentdvel de
Serra Grande

Zonas Propostas

% 1ONA URBANA HISTORICA

[l zONA URBANA CONSOLIDADA

// ZONA URBANA
EM CONSOLIDAGAO

Vs ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA

ZONA URBANA DO GAVIAO
ZONA URBANA DO SARGI
ZONA TURISTICA 1

|| ZONATURSSTICA 2
ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL
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CARACTERISTICAS GERAIS

Apresentamos abaixo a proposta para as caracteristicas gerais de cada uma das zonas:

DEFINIGOES:

CARACTERISTICAS GERAIS
MACROZONA ZONASDEUSO Ocupacao |Uso Principal I?S;::;‘Lo Incentivo HIS
ZONA URBANA HISTORICA Manter Diversificado sim nao
ZONA URBANA CONSOLIDADA Manter Diversificado sim nao
ZONA URBANA EM CONSOLIDAGAO Qualificar | Residencial nao sim
ZONA URBANA DE BAIXO IMPACTO Restringir | Residencial nao nao
ZONATURISTICA1 Qualificar | Diversificado sim nao
USO URBANO IZONA TURISTICA 2 Qualificar | Diversificado sim nao
SUSTENTAVEL 70NA DE PRESERVACAO PAISAGISTICA Restringir | Ambiental sim nao
ZONA URBANA DA ECOVILA Qualificar Residencial nao sim
ZONA URBANA DO GAVIAO Qualificar Residencial nao sim
ZONA URBANA DO SARGI Qualificar Residencial nao nao
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL Qualificar | Residencial nao sim
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL | Preservar Ambiental sim nao
USO RURAL SUSTENTAVEL Preservar Agricola nao nao

o Ocupacao: indica a forma de como o Plano Diretor ira direcionar a ocupagao desta zona:
manter a consolidagao urbana existente, qualificar a ocupacao, promovendo uma
consolidacdo adequada, restringir a intensidade da ocupacgéo por meio de parametros
edilicios mais limitados ou preservar uma ocupacao mais sustentavel com indices

bastante reduzidos;

o Uso Principal: indica a caracteristica do uso predominante que se almeja na zona de uso,
como o uso diversificado com o incentivo de usos mistos entre residenciais e ndo
residenciais, zonas com uso predominantemente residencial, uso compativel com a
énfase ambiental e uso para producgéao agricola;

o

PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO

Incentivo Turismo: corresponde as zonas nas quais se propde o incentivo ao uso turistico
por meio de aplicacao de instrumentos urbanisticos complementares e especificos;

Incentivo HIS: corresponde as zonas nas quais se propde o incentivo aos usos de moradia
social por meio de aplicagao de instrumentos urbanisticos complementares e especificos;
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PROPOSTA PRELIMINAR DE PARAMETROS

OCUPAGAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
MACROZONA ZONAS DE USO indices Gabarito _ Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Ocupacao | Permeab. (m) ° pisos Frontal Lateral Fundo Minigno Méxizmo Minima Maxima
(m”) (m’) (m) (m)
ZONA URBANA HISTORICA 0,50 0,40 8 2 1,50 2/- 3,00 300 1.000 10 40
ZONA URBANA CONSOLIDADA 0,50 0,40 10 3 1,50 2/- 3,00 300 1.000 10 40
ZONA URBANA EM CONSOLIDAGAO 0,30 0,70 7,5 2 5,00 3/3 5,00 1.000 3.000 20 60
ZONA URBANA DE BAIXO IMPACTO 0,30 0,70 5 1 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 50 200
ZONATURISTICA 1 0,20 0,80 7,5 2 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 40 100
USO URBANO |ZONA TURISTICA 2 0,20 0,80 7,5 2 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 100  |N&oseaplica
SUSTENTAVEL |70NA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA 0,20 0,80 5 1 10,00 10/10 10,00 10.000 |N4o se aplica|N4o se aplica[N&o se aplica
ZONA URBANA DA ECOVILA ATENDER AOS PARAMETROS DO TAC ATENDER AOS PARAMETROS DO TAC
ZONA URBANA DO GAVIAO ANALISE CASO A CASO ATE PROJETO ESPECIFICO ANALISE CASO A CASO ATE PROJETO ESPECIFICO
ZONA URBANA DO SARGI 0,30 0,50 7,5 2 5,00 5/5 5,00 1.000 3.000 20 60
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 0,60 0,40 7.5 2 1,50 1.5/- 2,00 300 500 10 40
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL 0,10 0,90 5 1 10,00 10/10 10,00 20.000 |[Nao se aplica|N&o se aplica|Nao se aplica
USO RURAL SUSTENTAVEL
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DETALHAMENTO DOS AJUSTES PROPOSTOS

« Reconhecimento das ocupacdes
urbanas na drea do Gavido, incluindo a
drea na Macrozona de Uso Urbano
Sustentdvel de Serra Grande;

« Porser uma ocupacdo especifica, com
caracteristicas proprias, sugerimos a
inclusdo da mesma drea como objeto
prioritario de regularizacdo fundidria.

* Assim, os par@metros de ocupacdo e
Uso serdo analisados caso a caso até
que sejam definidos por regramento
especifico da Reurb;

« O limite do perimetro urbano ao norte
(limitrofe ao municipio de ltacaré) do
PDUT2011 foi ajustado para contencdo
da expansdo urbana;

APA CISG
[ APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru

[ ] z Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona
— de Uso Urbano
Sustentavel de
Serra Grande
Proposta: Tipos de Zona

. ZONA DE
URBANIZACAO CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

[7] zoNATURGSTICA 1
[ zonaTURISTICA 2

IONA URBANA DA ECOVILA
| zONA URBANA DO GAVIAO

| ZONA URBANA DO SARGI

IONA DE
PRESERVAGCAO PAISAGISTICA

. IONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

PDUT2011
B cniurAo veroe

. Parque Ecocultural
[ vitaaua

[ viLa PrAIANA

PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO
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¢

e

DETALHAMENTO DOS AJUSTES PROPOSTOS s

« O limite do perimetro urbano ao norte APA CISG
(limitrofe ao municipio de Itacaré) do E4 APALagoa Encant.
PDUT2011 foi ajustado para contengdo PE Sera do Conduru
da expansdo urbana; [} 2 Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona
—' de Uso Urbano

« Parte do ajuste na porcdo proxima ao Sustentavel do
litoral foi incluido na Zona Turistica 1; roposta: Tipos de Zona
. ZONA DE
.. . -~ URBANIZACAO CONSOLIDADA
e  Oslimites do Cinturdo Verde do ¥ IONA URBANA
. e EM CONSOLIDACAO
PDUT2011 foram incluidos na Zona  TonA RsANA
Urbana de Baixo Impacto com seus DE BAIXO IMPACTO
. . . . e . . ZONA ESPECIAL
limites ajustados conforme os imoveis DE INTERESSE SOCIAL
rurais cadastrados no CAR; I7] ZONATURISTICA |

[ zonaTURISTICA 2
ZONA URBANA DA ECOVILA
| zONA URBANA DO GAVIAO

| ZONA URBANA DO SARGI

IONA DE
PRESERVAGCAO PAISAGISTICA

. IONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

PDUT2011
B cniurAo veroe

. Parque Ecocultural
L vitaaUuA

[ viLa PrAIANA



REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE

DETALHAMENTO DOS AJUSTES PROPOSTOS

O Pargue Ecocultural do PDUT2011 foi
incluido na Zona Urbana da Ecovila
com o reconhecimento dos pardmetros
e regramentos da TAC UNILISA;

Com o intuito de promover a
incorporacado territorial da Ecovila ao
tecido urbano, houve complementacdo
da drea vizinha na Zona Urbana de
Baixo Impacto como forma de dar
homogeneidade na ocupacdo urbana;

A possibilidade de expansdo urbana por
meio da zona de uso de baixo impacto
teve como limite as poligonais do CAR e
a Zona de Amortecimento da PESC;

[E2] apacisc
% APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru

[ ] 2. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona
—' de Uso Urbano
Sustentavel de
Serra Grande
Proposta: Tipos de Zona

. ZONA DE
URBANIZACAO CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

[7] zoNATURGSTICA 1
[ zonaTURISTICA 2

IONA URBANA DA ECOVILA
| zONA URBANA DO GAVIAO

| ZONA URBANA DO SARGI

IONA DE
PRESERVAGCAO PAISAGISTICA

. IONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

PDUT2011
B cniurAo veroe

. Parque Ecocultural
L vitaaUuA

[ viLa PrAIANA
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE

DETALHAMENTO DOS AJUSTES PROPOSTOS

Reducdo na drea do Cinturdo Verde
(PDUT2011) utilizando como limite as
poligonais do CAR e a Zona de
Amortecimento da PESC;

A drea remanescente do Cinfurdo
Verde (PUDT2011) foi grafada como
Zona Especial de Preservacdo
Ambiental;

APA CISG
[ APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru

[ ] 7. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona
— de Uso Urbano
Sustentavel de
Serra Grande
Proposta: Tipos de Zona

. ZONA DE
URBANIZACAO CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

[7] zoNATURGSTICA 1
[ zonaTURISTICA 2

IONA URBANA DA ECOVILA
| zONA URBANA DO GAVIAO

| ZONA URBANA DO SARGI

IONA DE
PRESERVAGCAO PAISAGISTICA

. IONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

PDUT2011
B cniurAo veroe

. Parque Ecocultural
L vitaaUuA

[ viLa PrAIANA

PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO




REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE

DETALHAMENTO DOS AJUSTES PROPOSTOS Proposta

« A drea ocupada da Vila Praiana foi
incorporada a Zona Urbana do Sargi;

« A drea vazia da Vila Praiana foi
incorporado ¢ Zona Especial de
Preservacdo Ambiental, obedecendo os
limites do cadastro de imdveis rurais;

APA CISG

E_’_q APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru

[ ] 2. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona /
— de Uso Urbano /
Sustentavel de
Serra Grande = et

Proposta: Tipos de Zona s

. LONA DE
URBANIZACAO CONSOLIDADA

// IONA URBANA
* EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA

DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL 20" ‘l

DE INTERESSE SOCIAL
ZONA TURISTICA 1

[ zonATURISTICA 2
ZONA URBANA DA ECOVILA
ZONA URBANA DO GAVIAO

ZONA URBANA DO SARGI

ZONA DE
PRESERVAGAO PAISAGISTICA

. ZONA ESPECIAL DE /
PRESERVACAO AMBIENTAL /

PDUT2011 /
B cniurAo veRrDE e

Parque Ecocultural

VILA ALTA

0 250 500 m

[ VILA PRAIANA | | |

PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO
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1. METODOLOGIA
2. PROPOSTA DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
3. DETALHAMENTO DOS AJUSTES PROPOSTOS

4. POSSIBILIDADE DE AMPLIACAO DO ZONEAMENTO EM DISCUSSAO



REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO

POSSIBILIDADE DE AMPLIACAO DO ZONEAMENTO
EM DISCUSSAO

PE Serra do Conduru

Em amarelo pontilhado sao indicadas no mapa ao lado regides de
Serra Grande que n&o estdo incluidas na proposta de zoneamento,
mas cuja inclusdo pode ser feita mediante debate publico. Sdo

Z. Amort. PESC

™1 Proposta: Macrozona de
Uso Urbano Sustentdvel de

estas: Serra Grande

Zonas Propostas
1. Zona Norte Gaviao % IONA URBANA HISTORICA
2. Zona Gaviao [ ONA URBANA CONSOLIDADA
3. Zona Leste Gaviao /) TONAURBANA
4. Zona Pogo do Robalo EQANiOU'fS\ﬁACAO
5. Zona Galinha Caipira 7 DEBAXOIMPACTO
6. Zona Dendé da Serra =
7. Zona ETE ZONA URBANA DA ECOVILA
8. Zona Fazenda Serra Grande ZONA URBANA DO GAVIAO
9. Zona Tibina Norte ZONA URBANA DO SARGI
10. Zona Tibina Sul Vista Oceénica ONREToA
11. Zona Expanséo

| ZONATURISTICA 2
ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL



REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE PROPOSTA PRELIMINAR DE ZONEAMENTO

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE
PRODUTO 2 — ELABORACAO DO PRE-PROJETO DE LEI

PROPOSTA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

OBRIGADO!

REALIZAGAO: e
—

AS COM O POVO!

©F URUCUCA ===
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