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1. O QUE E UM INSTRUMENTO URBANISTICO

Etapas d.o Guia para elaborag¢ao e revisao dos ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3
Planos Diretores: LEITURA PROPOSTA SISTEMATIZAGAO s
H
o  Etapa 1 - Leitura do teritério: visa identificar temas e < Leitura do Definicdo das Leitura Cruzada das EE
problematicas prioritdrias, bem como desafios ou é Territério Municipal Estratégias Etapasle2 23
. £
potencialidades; i Definigio de Temas e Selegio de Definigdo e detalhamento ;E
- - L = Problematicas Instrumentos dos Instrumentos Sg
0 Blepg 2 =UGResi E el VG el o8 esteiegien 3
mois .o.dequodos para combgfer as proplle.md’ricos QUADRO 1 QUADRO 2 QUADRO 3 &
identificadas ao longo da leitura do territério; SINTESE DA LEITURA : SINTESE DE PROPOSTAS SUMARIO E CONTEUDO MINIMO
o Etapa 3 - Sistematizacdo: definicdo dos instrumentos e 4 * A *
ferramenta§ alinhadas as es'rro'reglos,e'5|sfemohzoc;oo PROCESSO DE PARTICIPACAO SOCIAL
do Plano Diretor em um quadro sumario.

Instrumentos Urbanisticos

Conjunto de acodes e procedimentos legais para intervir,
regulamentar, controlar e direcionar o desenvolvimento
no territério através do Plano Diretor. Referem-se aos
instrumentos do Estatuto da Cidade sem, conduto, se
ate exclusivamente a estes.

Fonte: Ministério das Cidades. Guia para Elaboracdo e Revisdo de Planos Diretores.
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Instrumento

IPTU

Contribuicao de
melhoria

Obrigag0es urbanisticas

Outorga onerosa de
alteragoes de uso

Outorga onerosa do
direito de construir

Transferéncia do direito
de construir

Bonus de densidade

Operagao urbana
consorciada

Projetos estruturados

Médio

Muito pequeno
<20 mil hab

Pequeno
20 mil - 100 mil hab

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA

D D D e
Pouco recomendado

100 mil -750 mil hab

Grande
>750 mil hab

. S G
Muito recomendado

Circunstancia

conversao de uso
(rural-urbano)

empreendimentos
imobhiliarios

compensacao/
indenizagao

compensacao/incentivo

projeto de intervencao
urbana

imdveis publicos

Matriz de Instrumentos de financiamento base-solo por porte dos municipios.
Fonte: GIZ (2025) <https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/desenvolvimento-urbano-e-metropolitano/projeto-cidade-
presente/CaminhosParaFinanciarCidadesintegradas.pdf>

JULHO DE 2025
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LONDRINA -PR

| oo

DD}
[==F="1

HA EXPERIENCAS EM
MINLCLP0S MAITo

DIFERENTEDS

TODOS 0S JNSTRUMENTOS
DEVEM SER ADAPTADOS
A0 SEU CONTEXTO ]

Fonte: GIZ (2025). Disponivel em <https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/desenvolvimento-
urbano-e-metropolitano/projeto-cidade-presente/CaminhosParaFinanciarCidadesintegradas.pdf>
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Instrumentos constantes no art. 4° da Lei Federal no 10.257/2001 (Estatuto da Cidade):

Institutos tributdrios e financeiros:

1. Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;

2.
3.

Conftribuicdo de melhorig;

Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

Institutos juridicos e politicos:

NV 00 N 60 o A W N =

. Desapropriagao;

. Servidao administrativa;

. Limitacoes administrativas;

. Tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;

. Instituicao de unidades de conservagao;

. Instituicao de zonas especiais de interesse social;

. Concessdo de direito real de uso;

. Concessdo de uso especial para fins de moradia;

. Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

10. Usucapido especial de imovel urbano;

11. Direito de superficie;

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA

12.
13.
14.
1153
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Direito de preempg¢ao;

Outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso

Transferéncia do direito de construir;

Operacodes urbanas consorciadas;

Regularizagdo fundidria;

Assisténcia técnica e juridica gratuita a comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
Referendo popular e plebiscito;

Demarcacgado urbanistica para fins de regularizagao fundidria

Legitimacdo de posse

Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).
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ZONEAMENTO
vess N ¥ “
o “ P
( PARCELAMENTO ) Uso (ocupacAo |
Define o dimensionamento Define as atividades Define regras para
do lote e as regras para permitidas no lote ocupacao do lote
divisdo de lotes e glebas , . , o
Fonte: Prefeitura de SGo Paulo (2014). Plano Diretor Estratégico llustrado.
O QUE E?

- Zonas em porgoes do territério com pardmetros especificos de parcelamento (regras de divisdo de glebas e terras), uso
(tipos de afividades) e ocupagdo (formas de consfrucdo, isto €, pardmetros que definem a morfologia), conduz o municipio
em direcdo ao desenvolvimento urbano de acordo com a visdo de futuro pactuada pela sociedade no Plano Diretor.

« Traduzo tipo de uso e de ocupacdo existentes e desejados para cada zona em indices urbanisticos, como taxas de
ocupacdo, coeficientes de aproveitamento, dreas computdveis e ndo computdaveis, taxa de permeabilidade etc.
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Estratégias relacionadas

ZONEAMENTO

Avaliar os assentamentos precarios existentes e qualifici-los, priorizando a intervengdo em as-
sentamentos para urbanizagdao ou em situagdes de risco a vida.

EO1

Promover a regularizagdo e/ou a urbanizagdo de areas ambientais ou de transigdo urbano-rural

285 ocupadas de forma sustentével.

PARA QUE SERVE

Garantir a seguranga na posse, de modo a permitir a permanéncia da populagdo de baixa renda,
vulnerabilizada e/ou de povos e comunidades.

« Estabelecer, por meio de indices urbanisticos, —
relagoes entre a morfologia (ocupa¢ao) e as
atividades (uso) internamente aos limites dos lotes;

Garantir parametros urbanisticos compativeis com as tipologias e demanda existente e produ-
zida no territério.

Controlar o avango da ocupacdo urbana e planejar frentes de expansdo considerando as condi-
¢oOes de risco existentes.

« sendo, assim, parcialmente responsavel por definir
a morfologia urbana, ou seja, o conjunto de
interagoes entre a paisagem natural e a paisagem
construida, entendida aqui como as volumetrias
das edificacoes que determinam a forma da
cidade.

Garantir ocupagdo urbana adequada em situagdes de risco e reserva de terras com infraestrutu-
ra para reassentamento.

Direcionar a produgao imobiliaria para areas adequadas ao desenvolvimento urbano.

Delimitar dreas aptas a ocupagdo para expansdo urbana nas areas de transi¢gdo urbano-rural e
garantir a recuperagao da valorizagao da terra rural para urbana.

Promover o adensamento de areas urbanas com infraestrutura.

, - Promover a ocupagao de vazios urbanos de forma articulada ao desenvolvimento urbano.
 Promover o adensamento de areas especificas,

direcionando o desenvolvimento urbano para
dreas com maior capacidade da infraestrutura
instalada, sempre respeitando as caracteristicas
socioambientais do territorio.

Restringir o perimetro urbano para conter o espraiamento, de forma a incentivar uma cidade
mais compacta.

Estimular o turismo de base comunitdria junto aos povos e comunidades tradicionais.
Estimular a diversificagdo de atividades turisticas complementares.

Estimular usos permanentes e servicos de hospedagem em detrimento ao domicilio de uso oca-
sional (casas de veraneio).

Garantir qualidade na implementacao e utilizagdo de equipamentos e atividades relacionadas
ao turismo de negdcios e de eventos de forma integrada ao desenvolvimento urbano.

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA Fonte: Ministério das Cidades. Guia para Elaboracédo e Revisdo de Planos Diretores.
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Zona Urbana Histérica:

» v corresponde ao perimetro da
- sede do povoado onde

consta o centro histérico da

regido de Serra Grande

CARACTERISTICAS GERAIS
Incentivo Incentivo
Ocupacgao |Uso Principal . Moradia
Turismo .
Social
Manter |Diversificado sim ndo

R

) (Bairro,Quadra

OCUPAGAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices . Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i o i o
Ocupacdo | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m’) (m’) (m) (m)
0,50 0,40 7,5 2 1,50 2/- 3,00 300 1.000 10 40




Zona Urbana Histérica:
corresponde ao perimetro da
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Gabarito ~ - Proposta da Revisdo 2025
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CARACTERISTICAS GERAIS
Incentivo Incentivo
Ocupacgao |Uso Principal . Moradia
Turismo .
Social
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OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
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0,50 0,40 10 3 1,50 2/- 3,00 300 1.000 10 40
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Zona Urbana em
Consolidagao: corresponde
drea de atual expansdo do
tecido urbano em que se
necessita a incorporacdo de
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uso do solo, além da expansdo
de infraestrutura urbana j&
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Zona Urbana de Baixo
Impacto: corresponde a dreas
em que se propoe a permisso
de ocupacdo urbana de
baixo impacto e com
pardmetros de uso e
ocupacdo restritivos. Tem
como objetivo a contencdo
da expansdo urbana em dreas
da cidade proximas a zona de
amortecimento do PESC e
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EM NOVOS PARCELAMENTOS

Zona Urbana de Baixo
Impacto: corresponde a dreas
em que se propoe a permisso
de ocupacdo urbana de
baixo impacto e com
parGmetros de uso e
ocupacdo restritivos. Tem
como objetivo a contencdo
da expansdo urbana em dreas
da cidade proximas ¢ zona de
amortecimento do PESC e
dreas ambientalmente frageis,
como afluentes do Rio Tijuipe e
afluentes do Rio Pancadinha.

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo Incentivo

Ocupacado |Uso Principal Tori Moradia
urismo R

Social

Restringir | Residencial ndo ndo




Zona Urbana de Baixo
Impacto: corresponde a dreas
em que se propoe a permisso
de ocupacdo urbana de
baixo impacto e com
pardmetros de uso e
ocupacdo restritivos. Tem
como objetivo a contencdo
da expansdo urbana em dreas
da cidade proximas a zona de
amortecimento do PESC e
dreas ambientalmente frageis,

como afluentes do Rio Tijuipe e
afluentes do Rio Pancadinha.

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo Incentivo
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= A ] £.4 Turismo
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Zonas Propostas
% ONA URBANA HISTORICA

[l ONA URBANA CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

Iz ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
| ZONA URBANA DO GAVIAO
| ZONA URBANA DO SARGI
|| ZONATURISTICA 1

[ zoNATURISTICA 2

- ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

. ZONA ESPECIAL DE
PRESERVAGAO AMBIENTAL

Vias Propostas
== = PDUT 2011 Revisado
iy Plano Urbanistico TAC UNILISA
~= = Proposta da RevisGo 2025
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Ocupacao | Permeab.

&

OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
Gabarito

Zona Urbana de Baixo
Impacto: corresponde a dreas
em que se propoe a permisso
de ocupacdo urbana de
baixo impacto e com
parGmetros de uso e
ocupacdo restritivos. Tem
como objetivo a contencdo
da expansdo urbana em dreas
da cidade proximas ¢ zona de
amortecimento do PESC e
dreas ambientalmente frageis,
como afluentes do Rio Tijuipe e
afluentes do Rio Pancadinha.

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo
Moradia
Social

Incentivo

Ocupagdo |Uso Principal Turismo

Restringir | Residencial ndo
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Zona Urbana de Baixo
Impacto: corresponde a dreas
em que se propoe a permisso
de ocupacdo urbana de
baixo impacto e com
pardmetros de uso e
ocupacdo restritivos. Tem
como objetivo a contencdo
da expansdo urbana em dreas
da cidade proximas a zona de
amortecimento do PESC e
dreas ambientalmente frageis,
como afluentes do Rio Tijuipe e
afluentes do Rio Pancadinha.

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo EEID

Ocupagado |Uso Principal . Moradia
Turismo .

Social

Restringir | Residencial ndo ndo

OCUPAGAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices . Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i o i o
Ocupacdo | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m’) (m’) (m) (m)
0,30 0,70 5 1 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 50 200




Zonas Propostas

% IONA URBANA HISTORICA

[l ZONA URBANA CONSOLIDADA
7 ZONA URBANA
L3 EM CONSOLIDAGAO
|y TONAURBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

o —
— - —
)

ZONA URBANA DA ECOVILA

A
£ }&m [ ZONA URBANA DO GAVIAO
~daMata;

) . ZONA URBANA DO SARGI

[ zoNATURISTICA 1

[ zonaTuRisTICA 2
[l ZONADE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

. ZONA ESPECIAL DE
PRESERVAGAO AMBIENTAL

Vias Propostas
= = PDUT 2011 Revisado

—
—
—r—
oy
C—r—y
=
—
-’

== = Plano Urbanistico TAC UNILISA

~= = Proposta da RevisGo 2025

Ocednico

Bairro Ré(de!
Serra

100 200 m
I I I
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Zona Urbana de Baixo
Impacto: corresponde a dreas
em que se propoe a permisso

de ocupacdo urbana de

baixo impacto e com
parGmetros de uso e
ocupacdo restritivos. Tem
como objetivo a contencdo
da expansdo urbana em dreas
da cidade proximas ¢ zona de
amortecimento do PESC e
dreas ambientalmente frageis,
como afluentes do Rio Tijuipe e
afluentes do Rio Pancadinha.

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo e

Ocupacado |Uso Principal X Moradia
Turismo o

Social

Restringir | Residencial ndo ndo




Zona Especial de Interesse
Social: corresponde a drea de
destinacdo prioritdria para @
provisdo de moradias
populares e infraestrutura
urbana, associadas a
~ 2 incidéncia de instrumentos de
m?,-,uf" %Y i : incentivo ao financiamento de
‘ 59 155 o empreendimentos e projetos
% ey de intervencdo urbana
' : o Stk especial;

AR S} Bairro Quadra i g o S ,
Baire Manogl ‘?ueua Jorge Ag do"" fs o CARACTERISTICAS GERAIS
R LW ,

g7 B AR .Tavarey 5
ST Incentivo Incentivo
Ocupagao |Uso Principal . Moradia
Turismo o
Social

& de\mei . —
KZ AN\ .o ;
s

Bairro)Vilal

EM NOVOS PARCELAMENTOS

Tamanho de lote Frente de lote




Zona Especial de Interesse
Social: corresponde a drea de
destinacdo prioritdria para a
provisdo de moradias
populares e infraestrutura
urbana, associadas a
incidéncia de instrumentos de
incentivo ao financiamento de
:ﬁZ::ﬂ:Zj:j”"”””"” empreendimentos e projetos

EM CONSOLIDACAO

10w Ursaa de intfervencdo urbana

DE BAIXO IMPACTO

[ ZONAESPECIAL 4 eSpeCK]l;

DE INTERESSE SOCIAL
ZONA URBANA DA ECOVILA

2 4
Cg s i b A -
%fro Manoel e ' Vg = Si— CARACTERISTICAS GERAIS

o
< 2
S, IA M . Tay | ZONA URBANA DO SARGI
de\leld v ' Incentivo

F. :
,, ; ‘ i Ocupacdo |Uso Principal| Mceive Moradia
7 o) . / v ’ v | [ zoNATURISTICA 2 pac P Turismo social

. ZONA DE PRESERVACAO

—

= > - y,
rqc'“’ed,o £ ¢ o / PARAGRIGA Quallificar | Residencial ndo sim
4 N/ / ~ [ 1ONAESPECIALDE |

PRESERVAGAO AMBIENTAL
Vias Propostas
== = PDUT 2011 Revisado

I\ == = Plano Urbanistico TAC UNILISA

~= = Proposta da RevisGo 2025

OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i i i o
Ocupacio | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m?) (m?) (m) (m)
0,60 0,40 7,5 2 1,50 1,5/- 2,00 300 500 10 40
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Zona Urbana da Ecovila:
corresponde ¢ drea em que
houve a ocupacdo irregular
dos terrenos da UNILISA e que
deve obedecer aos
parGmetros do TAC vigente
celebrado pelo Ministério
PUblico;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo Incentivo

Ocupacgado |Uso Principal Turi Moradia
urismo .

Social

OCUPACI\O EM NOVOS PARCELAMENTOS

m Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito

ATENDER AOS PARAMETROS DO TAC




i’\‘. iz

Gabarito
(m)

OCUPACAO

ATENDER AOS PARAMETROS DO TAC

i - :
. Bairro\Vila das
1™ .

Flores

\EX T
ro'Centro

Historico
—_

EM NOVOS PARCELAMENTOS

Zona Urbana da Ecovila:
corresponde ¢ drea em que
houve a ocupacdo irregular
dos terrenos da UNILISA e que
deve obedecer aos
pardmetros do TAC vigente
celebrado pelo Ministério
PUblico;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo
Moradia
Social

Incentivo
Turismo

Zonas Propostas
% 1ONA URBANA HISTORICA

[l ZONA URBANA CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

Z ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
[ ZONA URBANA DO GAVIAO
| ZONA URBANA DO SARGI
[ ZONATURISTICA 1

[ zoNATURISTICA 2

[ ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA
. ZONA ESPECIAL DE
PRESERVAGAO AMBIENTAL

Vias Propostas
== = PDUT 2011 Revisado

== = Plano Urbanistico TAC UNILISA

~= = Proposta da RevisGo 2025



Zona Urbana do Gaviao:

'y

corresponde & drea de
avanco de ocupacado recente
que deverd ter como
prioridade a aplicacdo de
instrumentos fundidrios
conjugados para o
ordenamento e contencdo da
ocupacdo;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo Incentivo

Ocupacgado |Uso Principal Turi Moradia
urismo .

Social

Bairro Ramal do Gavido

OCUPACI\O EM NOVOS PARCELAMENTOS

Tamanho de lote Frente de lote

ANALISE CASO A CASO ATE PROJETO ESPECIFICO



SO . Zona Urbana do Gavido:
corresponde & drea de
ad avanco de ocupacado recente

2 . : i que deverd ter como
& _ Bairro Ramal do Gaviao 2 ..g . ~
e e prioridade a aplicacdo de

P instrumentos fundidrios
conjugados para o
ordenamento e contencdo da
ocupacao;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo Incentivo

Ocupacado |Uso Principal Turi Moradia
urismo R

Social

Gualficar | Resdendia

Zonas Propostas
% 1ONA URBANA HISTORICA

Il ZONA URBANA CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

/] ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
| ZONA URBANA DO GAVIAO
| ZONA URBANA DO SARGI

[ zoNATURISTICA 1

OCUPAGAO EM NOVOS PARCELAMENTOS : o o

PAISAGISTICA
Tamanho de lote Frente de lote [l ONAESPECIAL DE
Gabarito PRESERVAGAO AMBIENTAL

== = PDUT 2011 Revisado

ANALISE CASO A CASO ATE PROJETO ESPECIFICO MREDERRIRaTES

~= = Proposta da RevisGo 2025
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Bairro¥Jardins

dalMata

Continental

Zona Urbana do Sargi:
corresponde & drea de
ocupacdo de baixa
densidade e com notdria
dificuldade de implantacdo
de infraestrutura de
saneamento bdsico por conta
das caracteristicas
topograficas e de solo, em
que ha significativo uso para

veraneio.

CARACTERISTICAS GERAIS

. Incentivo

Ocupacgado |Uso Principal T Moradia
Turismo R

Social

Qualificar | Residencial ndo Nd&o

OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i o i —
Ocupacio | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima IR
(m?) (m?) (m) (m)
0,30 0,50 7,5 2 5,00 5/5 5,00 1.000 3.000 20 60




Zona Urbana do Sargi:
corresponde & drea de
ocupacdo de baixa

' / densidade e com notdria
T N s dificuldade de implantacdo
L\ J Y4 de infraestrutura de

| | ' ' saneamento bdsico por conta
- [— < das caracteristicas

,, 22;; ~  topogrdficas e de solo, em
77 1onmuRAs que ha significativo uso para
/ TONAURBANA veraneio.
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EM CONSOLIDACAO
DE BAIXO IMPACTO

Zéiros &

— |

. ZONA ESPECIAL

e | v
Denge.
o £
i
‘.’J
LS
. 'Avenida Sargi |

: ‘ B ™ DE INTERESSE SOCIAL == CARACTERISTICAS GERAIS
R O % ZONA URBANA DA ECOVILA "
ol A - . Incentivo
" . aEe [77] ZONA URBANA DO GAVIAO - . . Incentivo "
S— A : Ocupagdo |Uso Principal . Moradia
ipRg- : ZONA URBANA DO SARGI Turismo social
ZONA TURISTICA 1 o 5 5 = ~
. Qualificar | Residencial ndo Ndo
| [ zOoNATURISTICA 2

[1}] ZONA DE PRESERVACAO
PAISAGISTICA
[l [ONAESPECIALDE
PRESERVAGAO AMBIENTAL

Vias Propostas
== = PDUT 2011 Revisado

== = Plano Urbanistico TAC UNILISA

0 100 200 m ~ - Proposta da Revisdo 2025
I I |
OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i i i o
Ocupacio | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m°) (m°) (m) (m)
0,30 0,50 7,5 2 5,00 5/5 5,00 1.000 3.000 20 60




Zona Turistica 1: corresponde d
drea de topo da encosta e
praia do Pompilho, que tem

potencial de exploracdo
AsaincQuad) turistica que deverd ser
> associada medidas de
ocupacdo sustentavel e

confrolada;

JAvenidg WO 28 B
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CARACTERISTICAS GERAIS
Incentivo Incentivo
Ocupacgao |Uso Principal Turi Moradia
urismo .
Social
Quallificar [Diversificado sim ndo

OCUPAGAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices . Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i o i o
Ocupacdo | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m’) (m’) (m) (m)
0,20 0,80 7,5 2 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 40 100




Zonas Propostas
% 1ONA URBANA HISTORICA

[l ONA URBANA CONSOLIDADA
. ZONA URBANA
EM CONSOLIDAGAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

'\ . ZONA ESPECIAL
kE DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA

[ ZONA URBANA DO GAVIAO

| | ZONAURBANA DO SARGI
[ ZONATURISTICA 1

[ zonATURISTICA 2

M ZONA DE PRESERVAGCAO
‘ Ny 2 PAISAGISTICA
b ) e 3 . ZONA ESPECIAL DE
{ PRESERVAGAO AMBIENTAL

~ Vias Propostas
== = PDUT 2011 Revisado

== = Plano Urbanistico TAC UNILISA

| — - Proposta da Revisao 2025
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Pompilho:

0 200 400m
I I I
OCUPAGAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i i i o
Ocupagio | Permeab. (m) Frontal | Lateral Fundo inino axtmo inima axima
(m°) (m°) (m) (m)
0,20 0,80 7,5 2 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 40 100

Zona Turistica 1: corresponde &
drea de topo da encosta e
praia do Pompilho, que tem
potencial de exploracdo
turistica que deverd ser
associada medidas de
ocupacdo sustentavel e
controlada;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo Incentivo

Ocupacgdo |Uso Principal . Moradia
Turismo .

Social

Qualificar |Diversificado sim ndo




Zona Turistica 2: corresponde d
drea do pé de serra ao jardins
da mata, que tem potencial
de exploracdo turistica que
deverd ser associado medidas
de ocupacdo sustentavel e
controlada;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo T

Ocupacgdo |Uso Principal X Moradia
Turismo .

Social

Qualificar |Diversificado sim ndo

OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i o i o
Ocupacdo | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m?) (m?) (m) (m)
0,20 0,80 7,5 2 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 100 Nao se aplica




Zona Turistica 2: corresponde &
Area do pé de serra ao jardins
da mata, que tem potencial
de exploracdo turistica que
deverd ser associado medidas
de ocupacado sustentavel e
controlada;

CARACTERISTICAS GERAIS
Incentivo lsEauee
Ocupacgdo |Uso Principal X Moradia
Turismo .
Social
Qualificar |Diversificado sim ndo

Zonas Propostas
W 1ONA URBANA HISTORICA

*Bairro P& de)

[l ONA URBANA CONSOLIDADA

. ZONA URBANA
EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
[ ZONA URBANA DO GAVIAO

| IONA URBANA DO SARGI

[T zoNATURISTICA 1

0 200 400 m [ zoNATURSTICA 2
! ' ' W e
- ZONA ESPECIAL DE
PRESERVAGCAO AMBIENTAL
OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS Vias Propostas
indices Recuos e T e e Frente de lote — - PDUT2011 Rev.lsodo
Gabarito ° pisos — = Plano Urbanistico TAC UNILISA
Ocupacio | Permeab. (m) Y Frontal Lateral Fundo M|n|;no Mam:no Minima Maxima o PR B6 REVEO 28
(m°) (m°) (m) (m)
0,20 0,80 7,5 2 10,00 10/10 10,00 3.000 20.000 100 Nao se aplica
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Zona de Preservagao
Paisagistica: corresponde &
drea de encosta que deverd
ser preservada de forma
restritiva para manutencdo
paisagistica e seguranca
ambiental dos platds
superiores onde estdo
localizado a ocupacdo
consolidada e em
consolidacdo de Serra
Grande;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo TEET e
Ocupagado |Uso Principal . Moradia
Turismo o
Social
Restringir | Ambiental sim ndo

i {;‘I 73

Bairro Pompl

OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i o i o
Ocupacdo | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m?) (m?) (m) (m)
0,20 0,80 5 1 10,00 10/10 10,00 10.000 | Naose aplica | Naose aplica | Ndo se aplica




¥ it ~ Zonas Propostas
2 v Lo e i I - 7 TONA URBANA HISTORICA

irro Esvila s Y AT e "__,\ a&: - - [l ZONA URBANA CONSOLIDADA

” i ZONA URBANA
B BA-653 ey EM CONSOLIDACAO
X ’:‘/’/ §

= / ZONA URBANA
p 7 DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL

DE INTERESSE SOCIAL \
ZONA URBANA DA ECOVILA \
|| ZONA URBANA DO GAVIAO :

) ZONA URBANA DO SARGI (/

[ zoNATURISTICA 1

[ zonATURISTICA 2

| ZONA DE PRESERVAGAO
PAISAGISTICA

N/ . ZONA ESPECIAL DE
\ PRESERVAGAO AMBIENTAL
\ Vias Propostas

\____/A = = PDUT 2011 Revisado
7 \ | = = Plano Urbanistico TAC UNILISA
m ~= = Proposta da Revisdo 2025
— ‘_Bgd_l:l : : l'
3 "Os~ / \ ————— i
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Serra

0 200 400m
I I I

OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i i i o
Ocupacio | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m?) (m?) (m) (m)
0,20 0,80 5 1 10,00 10/10 10,00 10.000 | Naose aplica | Naose aplica | Ndo se aplica

Zona de Preservacao
Paisagistica: corresponde a
drea de encosta que deverd

ser preservada de forma

restritiva para manutencdo

paisagistica e seguranca

ambiental dos platds
superiores onde estdo

localizado a ocupacdo

consolidada e em
consolidacdo de Serra
Grande;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo o

Ocupacdo |Uso Principal Tori Moradia
urismo R

Social

Restringir | Ambiental sim ndo




Bairro]Ecovila

Zona Especial de Preservagcao
Ambiental: corresponde
dreas de importéncia
ambiental significativas ndo
contempladas pelo Cdodigo
Florestal, urbana vulnerdaveis a
ocupacdo urbana em que hd
o foco na preservacao

fi ‘

4
nidq B "e\.w_

ltaco

t}gm s\ ambiental e baixissima
N TN N ~
F3 fie*-AImeldu OoCUuU pqggo;
§ ¥ BairolCentro
HisialIeS CARACTERISTICAS GERAIS
Incentivo =i
Ocupacdo |Uso Principal Turismo Moradia
Social
Preservar Ambiental sim ndo

Vila

/) /
"OS\ Q
SN

OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i o i o
Ocupacdo | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m°) (m°) (m) (m)
0,10 0,90 5 1 10,00 10/10 10,00 20.000 |Nao se aplica|Nao se aplica|N&o se aplica

Jo 60
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OCUPACAO EM NOVOS PARCELAMENTOS
indices Recuos Tamanho de lote Frente de lote
Gabarito n® pisos i i i o
Ocupacio | Permeab. (m) Frontal Lateral Fundo inimo aximo inima axima
(m?) (m?) (m) (m)
0,10 0,90 5 1 10,00 10/10 10,00 20.000 |Né&o se aplica/Nao se aplica|Nao se aplica

]
7

Zona Especial de Preservagcao
Ambiental: corresponde
dreas de importdncia
ambiental significativas ndo
contempladas pelo Cdodigo
Florestal, urbana vulnerdaveis a
ocupacdo urbana em que ha
o foco na preservacao
ambiental e baixissima
ocupacdo;

CARACTERISTICAS GERAIS

Incentivo lDsEauTe

Ocupacgdo |Uso Principal X Moradia
Turismo .

Social

Preservar Ambiental sim ndo

Zonas Propostas

% 1ONA URBANA HISTORICA

[l ZONA URBANA CONSOLIDADA

ZONA URBANA
EM CONSOLIDAGAO

7 ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

. ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
| ZONA URBANA DO GAVIAO

ZONA URBANA DO SARGI
[ zONATURISTICA 1

[ zoNATURISTICA 2

] ZONA DE PRESERVACAO
PAISAGISTICA

. ZONA ESPECIAL DE
PRESERVAGAO AMBIENTAL




POSSIBILIDADE DE AMPLIACAO DO ZONEAMENTO
EM DISCUSSAO

Em amarelo pontilhado s&o indicadas no mapa ao lado regides de Serra
Grande que ndo estao incluidas na proposta de zoneamento, mas cuja
inclusdo pode ser feita mediante debate publico. Sdo estas:

Zona Norte Gaviao

Zona Gaviao

Zona Leste Gaviao

Zona Poco do Robalo

Zona Galinha Caipira

Zona Dendé da Serra

Zona ETE

Zona Fazenda Serra Grande

Zona Tibina Norte
. Zona Tibina Sul Vista Oceanica
. Zona de Amortecimento

TS0 NSSORLON =

- O

PE Serra do Conduru

Z. Amort. PESC

[1[]

Proposta: Macrozona de
Uso Urbano Sustentével de
Sera Grande

Zonas Propostas

% TONA URBANA HISTORICA

[l zONA URBANA CONSOLIDADA

// ZONA URBANA
* EM CONSOLIDACAO

S ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
ZONA URBANA DO GAVIAO
ZONA URBANA DO SARGI
ZONA TURISTICA 1

ZONA TURISTICA 2
ZONA DE PRESERVACAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE REUNIAO DE DEBATE | INSTRUMENTOS URBANISTICOS JULHO DE 2025

REUNIAO DE DEBATE
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE
ELABORACAO DO PRE-PROJETO DE LEI

{INSTRUMENTOS URBANI'STICOSJ OBRIGADO!

pdsg.consultoric@gmail.com
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