REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE REUNIAO DE DEBATE | PROPOSTA PRELIMINAR JULHO DE 2025

REUNIAO DE DEBATE
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE
ELABORACAO DO PRE-PROJETO DE LEI

{PROPOSTA DE ORDENAMENTO TERRITORIALJ

N\

R (] ]|
REALIZACAO CONSULTORIA PARCERIA 1
_—— uEm
PLANO DIRETOR PREFEITURA DE (M ATIOC an
LANO DIRETOR GLIZIC D : INSTITUTO
URUCUCA G SRR G o
zae¥ CrOUIOIUTG © UIDonso) g  Baiano
DE AS COM O POVO! Cam—pus
Uruguca

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA



REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE REUNIAO DE DEBATE | PROPOSTA PRELIMINAR

CRONOGRAMA RESUMIDO
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE

LEITURADO PROPOSTA E SISTEMATIZAGAO ELABORACAO DO
TERRITORIO DEFINICAO DAS E DEFINIGAO DOS PRE-PROJETO DE
ESTRATEGIAS INSTRUMENTOS LEI

ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4

v Previsgo:

2023 - 2024 Abril/2025 Julho/2025
PRODUTOS: PRODUTOS: PRODUTOS: PRODUTOS:
COLETA DE DADOS RELATORIO TECNICO RELATORIO DE ELABORACAO DO
REUNIOES TECNICAS RELATORIO DAS SISTEMATIZAGAO E PRE-PROJETO DE LEI:
OFICINAS DE ESCUTA ESCUTAS ESTRATEGIAS TEXTO LEGAL, MAPAS
JURIDICO- E QUADROS

URBANISTICA

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA

AUDIENCIA
PUBLICA

ETAPA 5

(2
°5

Previsdo:

Julho/2025

PRODUTOS:

AUDIENCIA PUBLICA
MINUTA FINAL DO
PROJETO DE LEI

APROVACAO DO
PROJETO DE LEI

ETAPA 6

6

Previséo:

2025 -

PRODUTOS:

MINUTA DO PROJETO
DE LEI

JULHO DE 2025




REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE REUNIAO DE DEBATE | PROPOSTA PRELIMINAR JULHO DE 2025

1. METODOLOGIA

2. PROPOSTA DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

3. PRE-PROJETO DE LEI

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA



REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE REUNIAO DE DEBATE | PROPOSTA PRELIMINAR JULHO DE 2025

(1. METODOLOGIA )

2. PROPOSTA DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

3. PRE-PROJETO DE LEI

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA



REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE REUNIAO DE DEBATE | PROPOSTA PRELIMINAR JULHO DE 2025

1. METODOLOGIA ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3
LEITURA PROPOSTA SISTEMATIZAGAO e
3
. - . - [} 2 hP‘
O Guia para elaboragcao e revisao dos Planos 2 Leitura do Defini¢do das Leitura Cruzada das iz
. e s . < Territério Municipal Estratégi Etapasle2 w3z
Diretores, do Ministério do Desenvolvimento - SRS SR et 23
. . w Definigdo de Temas e Selegdo de Definigdo e detalhamento =
Reg|ongl (MDR), 'apresen’r? m?Toc?IoIoglos, & Problemticas Instrumentas dos Instrumentos -E,E
procedimentos e informacdes técnicas de - : 3
. . i QUADRO1 E QUADRO 2 ] QUADRO 3 -
apoio  aos processos de planejamenfo e SINTESE DA LEITURA SINTESE DE PROPOSTAS | SUMARIO E CONTEODOMINIMO | |
gestdo do territério, as quais foram 4 A *' A
incorporadas no presente produto intfegrante
. : PROCESSO DE PARTICIPAGAO SOCIAL
do processo de Revisdo do Plano Diretor de

Serra Grande.

o Etapa 1 - Leitura do territério: visa identificar temas e
problemdticas prioritdrias, bem como desafios ou
potencialidades;

o Etapa 2 - Proposta de agdo: visa definir as estrategias
mais adequadas para combater as problemdaticas
identificadas ao longo da leitura do territério;

o Etapa 3 - Sistematizacdo: definicdo dos instrumentos e
ferramentas alinhadas as estratégias e sistematizacdo
do Plano Diretor em um quadro sumdrio.

.‘ ......... .-,.
E GIAS
S R— -

Y
STRATE
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS): ‘\ 005
correlaciona as estratégias de acdo para enfrentamento
dos problemas a partir da Nova Agenda Urbana

«

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA Fonte: Ministerio das Cidades. Guia para Elaboracdo e Revisdo de Planos Diretores.
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Ao longo de 2023 e 2024, foram realizadas apenas atividades participativas em Serra
Grande sobre o Plano Diretor, sistematizadas na Devolutiva das Escutas e no
levantamento de dados e andlises técnicas que foram categorizados em temas,
conforme proposto pelo Guia.
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Na Etapa 2 do processo de revisdo do Plano Diretor de Serra
Grande, a primeira atividade de tal etapa consiste na definicao de
esfratégias de acdo, que se relacionam diretamente com
macrotemas.

A partir do detalhamento das estratégias para cada uma das
problemdticas, potencialidades e desafios identificados hd a
indicacdo de possiveis instrumentos urbanisticos, juridicos e
financeiros da Etapa 3.
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1. METODOLOGIA

(D De segunda a sexta de 07:00 as 13:00 8 Centro Administrativo Rubi Mancuso - Rua Carlos Barreto, s/n, Everaldo Argolo Gdes ®

% PREFEITURA DE
QUADRO SiNTESE "% URUCUCA R

DE MAOS DADAS COM © POVO!

NOTICIAS O MUNICIPIO +~ 0 GOVERNO + PUBLICAGOES v SERVICOS ATENDIMENTO +~ TRANSPARENCIA ~

Publicagdes:

TEMA 155
MEIO AMBIENTE =

b 1. Comissao da Revisdo do Plano Diretor de Serra Grande
PROPOSTAS ESTRATEGIAS INSTRUMENTOS

140 de Nascentes; Equilibrar o meio ambiente » Fiscalizagdo Relatérios:
natural e produzido, por meio
de medidas de fortalecimento

cdo de dreas verdes;

+ Zoneamento

¥ Cuidar dos mananc da preservacao de dreas + Fundos / Planos 1. Relatorio - Leitura Técnica e Social: Este relatdrio retne as informacg@es obtidas por meio da Leitura
‘ 8 legalmente protfegidas ou de
relevéncia ambiental, definicao + IPTU Verde Técnica e da Leitura Social, fases fundamentais na revisdo do Plano Diretor. A Leitura Técnica oferece
de dreas prioritdrias para . compensacdo ambiental e - , . L. s . .
v restauracdo e regeneracdo e uma base objetiva sobre o territdrio a partir de dados fisicos, econdmicos, sociais e ambientais,

adogdo de incentivos
financeiros e ndo financeiros

enquanto a Leitura Social garante a participacdc da populacdo na identificacdo de desafios e

parc acdes de conservacdo e aspiracdes locais. Juntas, essas abordagens fortalecem um processo de plangjamento mais
o uso sustentavel da
biodiversidade, dos recursos democratico e alinhado a realidade de Serra Grande.

hidricos e dos ecossistemas.

(2. Relatorio de estratégias juridico-urbanisticas;)Este relatério tem inicio com a definicdo de estratégias

de acdo, as quais dialogam diretamente com os macrotemas identificados na etapa anterior,
orientando a organizacdo e o conteudo da futura minuta de lei. Assim, os Quadros Sintese
Dlsponl’vel em: apresentados neste relatorio consolidam as principais diretrizes e propostas que servirdo de base

para a formulacdo de instrumentos normativos e de gestdo urbana. em consonancia com as

< hTTpS://UrUCUCO . bO -gOV . br/plg nOd|reT0rsg/> especificidades territoriais, sociais e ambientais da regiao.
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2. PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO A proposta unifica no Macrozoneamento a caracterizacdo dos diferentes

Territorios existentes em Serra Grande:

TERRITORIO NATURAL: Areas com a paisagem natural sem ocupacdo ou com baixissima ocupacdo. Abrangem

paisagens com alto grau de originalidade, como ecossistemas integros e Unidades de Conservacdo. SGo dreas
onde a preservacdo e a conservacdo das caracteristicas e funcdes naturais devem ser priorizadas, mantendo

baixo potencial de poluicdo.

TERRITORIO RURAL: Areas agricolas ou de pecudria com baixo adensamento de populacdo residente, paisagens
parcialmente antropizadas e médio potencial de poluicdo. Areas de agricultura familiar anual ou tempordrias,
dreas agricolas ou de pecudria de uso semiextensivo ou intensivo, podendo gerar producdes em maior escala.
Sdo dreas onde 0s usos sdo compativeis com a conservacdo da qualidade ambiental e, portanto, onde devem
ser estimulados os usos que tfragam baixo potencial de impacto.

TERRITORIO PERIURBANO: Apresentam caracteristicas rurais e urbanas, com propriedades que ainda possuem
perfil rural, ou que sejam resultado de expansdo urbana sem o acompanhamento de infraestrutura bdsica.
Podem ter pequeno ou médio adensamento de construcdoes e populacdes residentes (inclusive com
aglomerados subnormais), com paisagens antropizadas, multiplicidade de usos e alto potencial de poluicdo,
principalmente sanitdria.

TERRITORIO URBANO: Apresenta ocupacdo urbana, independente da densidade, com construcdes e
populacoes residentes e paisagens antropizadas. Pode apresentar multiplicidade de usos com potencial de
poluicdo, seja sanitdria, estética, sonora e/ou visual. SGo dreas onde se desenvolvem funcdes urbanas, seja de
moradia ou de producdo de forma articulada no territério.

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA Fonte: Ministério das Cidades. Guia para Elaboracdo e RevisGo de Planos Diretores.
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2. PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO

I R I L AT 1 1
=Ty reey | S
i 1

PROBLEMATICAS oy PROBLEMATICAS S —

POTENCIALIDADES DESAFIOS TEMAS CORRELATOS POTENCIALIDADES DESAFIOS
TERRITORIO TERRITORIO
NATURAL PERIURBAND Desenvolvimento
Meio Ambiente . . Ampliagio da Avango da ocupagdo Rural Sustentavel
Preservacdo da Avanco da - B w  agricultura familiar urbana
qualidade da agua produgdo rural Desenvalvimento Expansio Urbana
Rural Sustentiavel .
*$ : \# %
TERRITORIO TERRITORIO
RURAL Terras ociosas Desenvalvimenta URBAND Qualidade Urbana &
Ampliagdo da esperando a Rural Sustentavel Melhoria da Precariedade Ambiental
atividade rural valorizagdo pela qualidade urbana habitacional
exnpansdo urbana Expansic Urbana Habitagio

Fonte: Ministério das Cidades. Guia para Elaboracdo e Revisdo de Planos Diretores.
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(2. PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO)

Mapeamento do municipio identificando suas caracteristicas de acordo com os seguintes territorios:

i : e '
Y v v.\'l_- oy Y e
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v O)= m i ]
—_— i i

TERRITORIO TERRITORIO TERRITORIO TERRITORIO
NATURAL RURAL PERIURBANO URBANO

55

Fonte: Ministério das Cidades. Guia para Elaboracdo e RevisGo de Planos Diretores.
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2. PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO

-----

---------

.........

-----------------

A partir dos elementos apresentados, foi formulado a
proposta da Macrozona de Uso Urbano Sustentavel de Serra \

Grande, delimitada no mapa ao lado. ‘

......

Houve grande esforco na delimitacdo de uma drea que:
(1) fosse condizente com os locais em que hd ocupagado ) A28 L3 MR

urbana em Serra Grande; £ )
(2) fosse espacialmente coesa e concisa, facilitando a o PYmyY O = AN
"""" » APA CISG

compreensdo de onde hd a possibilidade de ocupacdocom . (adhma o8
uso UI’bOﬂO; % APA Lagoa Encant.
(3) incorporasse suficiente terrenos ndo urbanizados para
compor um estoque de terras adequado a provisdo
habitacional para SG, sobretudo para empreendimentos
acessiveis d baixa renda;

(4) prezasse pela manutengdo da drea rural e dreas
ambientalmente sensiveis, tendo em vista a preservacdo dos N1 |
""" ... Macrozona de Uso Rural Sustentével

PE Serra do Conduru

" 2. Amort. PESC

-----

|:| Macrozona de Uso
Rural Sustentavel
de Sera Grande

(5) possibilitasse a ocupacdo de forma que o impacto do uso
Serra do Conduru
. . Macrozona de Uso Rural Sustentdvel
da Sede Municipal

ecossistemas e biodiversidade; Ll 4 i Magrozona de U
. . Macrozona do Parque Estadual
urbano seja mitigavel e o menos agressivo possivel a L) [ acrozona de Uso Utbano Susentvel
paisagem. , de Serra Grande
© - da Sede Municipal
A seguir descreveremos os detalhes e pontos de atencéo da O T B e onaststeniave)
proposta. &

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA



REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE

A partir dos estudos da Planta dos Caminhos do PDUT 2011,
realizamos a reedicdo deste mapa mantendo fodos 0s eixos:

REUNIAO DE DEBATE | PROPOSTA PRELIMINAR

SISTEMA DE CAMINHOS DE ACESSO PUBLICO

Plano Diretor Territorial Urbano de Serra Grande
MAPA DE LOCALIZCAO DE CAMINHOS

legenda
(uso
7 Rodovia BA-001 Oceano Atlantico
&] Serra Grande
Nome dos Pontos (Caminhos)
Nome Identificador Nome Identificador
Jardim de Olivia Pogo do Robalo 18
Acesso BA 001 Os Alagados 19
Caminho Pé de Serra Inicio do Areifio 20
Mirante 1 Portal da barra 21

Caminho Mirante 2

Passagem Pedra do

2

Acesso Mirante 2

Passagern 2

23

Entrada Prainha Pedra do Café 24
Portal da Espiritual Foz do Tijuipe 25
Prainha 9 Ponta da Caranha 2
Sem ttulo 10 2
Praia do Vevé 1 Volta do Curral T 27
Rampa de Parapente 12 Entroncamento 2 28
Acesso Vila Badu 13 Porto da Jangada 28
Pompiltho 14 Caminho Caranha/Tijuipe 29
Pompilho/Lagoa P. 15 Entroncamento 3 30
Lagoa de Pompilho 16 Entrada do Gaviso 31
Guarita 17 Trilha do Costio 2
Projegdo: UTM Fontes dos Dados:
Datum: SAD 69 Imagem de satélite IKONOS
Zona:24 S Trabalho de Campo

Ao0s caminhos existentes foram propostas Novos eixos

qualificando a forma de acesso permitida com o infuito de
gerenciar o conflito existente. Ainda hd a previsdo de drea
para a guarda de jangadas e gerenciamento da pesca (A e

B no mapa), ficando ainda pendente a solucdo para o
cadastramento e devida fiscalizacdo.

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA
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LEGENDA

INFORMAGOES ESPECIFICAS

!_| Macrozona de Uso Urbano Sustentavel
— ' de Serra Grande

Caminhos de Acesso PUblico
— APé

== A Pé e Veiculos Autorizados
= A Pé e Motorizado
== Caminhos em Vias PUblicas

== Propostos

BASE
|:| Municipio de Uruguca
Qutros Municipios
Parque Estadual Serra do Conduru
Corpos D'édgua
Rios
Rodovias
Vias Principais

Vias Locais
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2. PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO

Principais Ajustes na Area Urbana em comparacdo ao PDUT2011:

(detalhados no item 3) \

« Supressdo (em vermelho):
o Ajustes conforme realidade urbana, excluindo locais

onde a ocupacdo urbana ndo é desejavel por conta
de seu impacto no meio ambiente;

o Ajustes no perimetro utilizando os limites dos iméveis
rurais cadastrados no CAR como referénciag;

o Ajustes como forma de desincentivar a ocupagao
urbana na zona de amortecimento do PESC;

APA CISG

54 APA Lagoa Encant.
PE Serra do Conduru

1 7. Amort. PESC

«  Expansdo (em verde):
Reconhecimento das ocupacdes urbanas na drea do

Zoneamento PDUT 2011

O
Gaviao, visando seu ordenamento e contencdo;
o Proposta de permitir a expansdo urbana de forma a % s W B ciuRao veroE
o -~ Ve vV V CO,O
manter concisao da ocupag¢ao no perimetro da b Li Yy, .
arque Ecocultural
mocrozonoL ; ., A~ 53 = VILA ALTA
o Incorporacdo de dreas que ja apresentam uso urbano e E
—— SRR | VILA PRAIANA
1 Proposta: Macrozona
— de Uso Urbano

Sustentéavel de
Serra Grande

ocupacao de baixo impacto para garantir a devida
arrecadacdo e gestdo
0 1 2km
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2. PROPOSTA DE ZONEAMENTO

O zoneamento urbano proposto segue a logica da
consolidacdo do tecido urbano a partir da sede do povoado:

APA CISG

« Zona Urbana Histérica: corresponde ao perimetro da sede BAl ek iodoa e,

do povoado onde consta o centro historico da regido de
Serra Grande

PE Serra do Conduru
" 7. Amort. PESC
—d

1 Proposta: Macrozona de
—! Uso Urbano Sustentavel de
Sema Grande

« Zona Urbana Consolidada: corresponde a ocupacdo
urbana ao redor da sede histérica mais antiga e
consolidada;

Zonas Propostas

(z ZONA URBANA HISTORICA
« Zona Urbana em Consolidagao: corresponde a area de

~ . ) [l ZONA URBANA CONSOLIDADA
atual expansdo do tecido urbano em que se necessita a

// ZONA URBANA

incorporacdo de parGmetros qualitativo de parcelamento, Z"Niouﬁiii"“o
ocupacdo e uso do solo, além da expansdo de " DEBAXO IMPACTO y

ZONA ESPECIAL

infraestrutura urbana ja disponivel nos bairros lindeiros.
DE INTERESSE SOCIAL

- Zona Urbana de Baixo Impacto: corresponde a dreas em PSR RS

que se propde a permissdo de ocupacdo urbana de baixo
impacto e com par@metros de uso e ocupacAo restritivos.
Tem como objetivo a contencdo da expansdo urbana em
dreas da cidade proximas d zona de amortecimento do
PESC e dreas ambientalmente frageis, como afluentes do
Rio Tijuipe e afluentes do Rio Pancadinha.

ZONA URBANA DO GAVIAO
ZONA URBANA DO SARGI
ZONA TURISTICA 1

|| ZONATURISTICA 2

ZONA DE PRESERVACAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA
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2. PROPOSTA DE ZONEAMENTO

A regido de Serra Grande também tem dreas de ocupacdo
especifica que tem caracteristicas Unicas reconhecidas pela
populacdo e gestdo publica municipal:

« Zona Urbana da Ecovila: corresponde a drea em que

houve a ocupacdo irregular dos terrenos da UNILISA e que

deve obedecer aos pardmetros do TAC vigente
celebrado pelo Ministério PUblico;

« Zona Urbana do Gavido: corresponde a drea de avanco
de ocupacdo recente que deverd ter como prioridade a
aplicacdo de instrumentos fundidrios conjugados para o
ordenamento e contencdo da ocupacdo;

« Zona Urbana do Sargi: corresponde a drea de ocupacdo
de baixa densidade e com notdria dificuldade de
implantacdo de infraestrutura de saneamento bdsico por
conta das caracteristicas topograficas e de solo, em que
hd significativo uso para veraneio.

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA
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APA CISG

EE APA Lagoa Encant.

PE Serra do Conduru

—
__, L. Amort. PESC

1 Proposta: Macrozona de
—! Uso Urbano Sustentavel de
Sema Grande

Zonas Propostas

% ONA URBANA HISTORICA

. ZONA URBANA CONSOLIDADA
// ZONA URBANA
* EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

IONA URBANA DA ECOVILA
ZONA URBANA DO GAVIAO

ZONA URBANA DO SARGI

ZONA TURISTICA 1

|| ZONATURISTICA 2
ZONA DE PRESERVACAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

JULHO DE 2025
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2. PROPOSTA DE ZONEAMENTO

Para comportar as necessidades do desenvolvimento
turisticos compativel com usos sustentaveis, se propode as
seguintes zonas de uso:

« Zona Turistica 1: corresponde a drea de topo da encosta e
praia do Pompilho, que tem potencial de exploracdo
turistica que deverd ser associada medidas de ocupacdo
sustentdvel e controlada;

« Zona Turistica 2: corresponde a drea do pé de
serra ao jardins da mata, que tem potencial de
exploracdo turistica que deverd ser associado medidas de
ocupacdo sustentdvel e controlada;

« Zona de Preservacgado Paisagistica: corresponde d drea de
encosta que deverd ser preservada de forma restritiva
para manutencdo paisagistica e seguranca ambiental dos
platds superiores onde estdo localizado a ocupacdo
consolidada e em consolidacdo de Serra Grande;

IGNATIOS ASSESSORIAL EMPRESARIAL LTDA
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APA CISG

EE APA Lagoa Encant.

PE Serra do Conduru
—
__, L. Amort. PESC

1 Proposta: Macrozona de
—! Uso Urbano Sustentavel de
Sema Grande

Zonas Propostas

% ONA URBANA HISTORICA

. ZONA URBANA CONSOLIDADA

// ZONA URBANA
* EM CONSOLIDACAO

/ ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

IONA URBANA DA ECOVILA
ZONA URBANA DO GAVIAO

ZONA URBANA DO SARGI

ZONA TURISTICA 1

|| ZONATURISTICA 2
ZONA DE PRESERVACAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

JULHO DE 2025
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2. PROPOSTA DE ZONEAMENTO

Por fim, apresentamos as Zonas Especiais que tém como
caracteristica critérios de ocupacdo prioritdria para
estratégias de promocdo de moradia acessivel e preservacdo
do meio ambiente:

« Zona Especial de Interesse Social: corresponde a drea de
destinacdo prioritdria para a provisdo de moradias
populares e infraestrutura urbana, associadas a incidéncia
de instrumentos de incentivo ao financiamento de
empreendimentos e projetos de intervencdo urbana
especial;

« Zona Especial de Preservagdo Ambiental: corresponde G
dreas de importdncia ambiental significativas ndo
contempladas pelo Cddigo Florestal, urbana vulnerdveis a
ocupacdo urbana em que hd o foco na preservacdo
ambiental e baixissima ocupacdo;
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DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
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CARACTERISTICAS GERAIS
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JULHO DE 2025

Apresentamos abaixo a proposta para as caracteristicas gerais de cada uma das zonas:

CARACTERISTICAS GERAIS

MACROZONA ZONAS DE USO _ L. Incentivo .
Ocupacgao | Uso Principal Turismo Incentivo HIS
ZONA URBANA HISTORICA Manter Diversificado sim ndo
ZONA URBANA CONSOLIDADA Manter Diversificado sim ndo
ZONA URBANA EM CONSOLIDACAO Qualificar | Residencial ndo sim
ZONA URBANA DE BAIXO IMPACTO Restringir Residencial ndo ndo
ZONA TURISTICA 1 Quallificar | Diversificado sim ndo
USO URBANO |ZONA TURISTICA 2 Quallificar | Diversificado sim nao
SUSTENTAVEL |ZONA DE PRESERVACAO PAISAGISTICA Restringir Ambiental sim n&o
ZONA URBANA DA ECOVILA Qualificar | Residencial ndo sim
ZONA URBANA DO GAVIAO Quaglificar | Residencial ndo sim
ZONA URBANA DO SARGI Qualificar | Residencial ndo ndo
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL Qualificar | Residencial ndo sim
ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL Preservar Ambiental sim ndo
USO RURAL SUSTENTAVEL Preservar Agricola ndo ndo

DEFINICOES:

o Ocupacgdo: indica a forma de como o Plano Diretor ird direcionar a ocupacdo
desta zona: manter a consolidacdo urbana existente, qualificar a ocupacado,
promovendo uma consolidacdo adequada, restringir a intensidade da ocupacdo
por meio de pardmetros edilicios mais limitados ou preservar uma ocupacdo mais
sustentavel com indices bastante reduzidos;

o Uso Principal: indica a caracteristica do uso predominante que se almeja na zona
de uso, como o uso diversificado com o incentivo de usos mistos entre residenciais
e ndo residenciais, zonas com uso predominantemente residencial, uso
compativel com a énfase ambiental e uso para producdo agricola;
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Incentivo Turismo: corresponde As zonas Nas quais se propoe o incentivo ao uso
turistico por meio de aplicacdo de instrumentos urbanisticos complementares e
especificos;

Incentivo HIS: corresponde s zonas nas quais se propde o incentivo aos usos de

moradia social por meio de aplicacdo de instrumentos urbanisticos

complementares e especificos;



POSSIBILIDADE DE AMPLIACAO DO ZONEAMENTO
EM DISCUSSAO

Em amarelo pontilhado s&o indicadas no mapa ao lado regides de Serra
Grande que ndo estao incluidas na proposta de zoneamento, mas cuja
inclusdo pode ser feita mediante debate publico. Sdo estas:

Zona Norte Gaviao

Zona Gaviao

Zona Leste Gaviao

Zona Poco do Robalo

Zona Galinha Caipira

Zona Dendé da Serra

Zona ETE

Zona Fazenda Serra Grande

Zona Tibina Norte
. Zona Tibina Sul Vista Oceanica
. Zona Expansao

TS0 NSSORLON =

- O

PE Serra do Conduru

Z. Amort. PESC

[1[]

Proposta: Macrozona de
Uso Urbano Sustentével de
Sera Grande

Zonas Propostas

% TONA URBANA HISTORICA

[l zONA URBANA CONSOLIDADA

// ZONA URBANA
* EM CONSOLIDACAO

S ZONA URBANA
DE BAIXO IMPACTO

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE SOCIAL

ZONA URBANA DA ECOVILA
ZONA URBANA DO GAVIAO
ZONA URBANA DO SARGI
ZONA TURISTICA 1

ZONA TURISTICA 2
ZONA DE PRESERVACAO
PAISAGISTICA

ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO AMBIENTAL
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1. METODOLOGIA

2. PROPOSTA DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

(3. PRE-PROJETO DE LEI)
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3. PRE-PROJETO DE LEI

Apresentamos abaixo a estrutura atual do PDUT — Lei Complementar n° 006/2011:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
TITULO Il - DA MATRIZ ESTRATEGICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

TITULO Il - DO PARTIDO TERRITORIAL E URBANO
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Partido Territorial CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES PARA O LITORAL
CAPITULO IIl - DAS DIRETRIZES PARA A SEDE DO POVOADO
CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES PARA O PARQUE DO CONDURU

) TITULO IV - ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA URBANA DA REGIAO DE SERRA GRANDE
Instrumentos Urbanisticos CAPITULO | - DAS ZONAS DE USO, DIRETRIZES E PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS i
CAPITULO Il - DOS INDICES URBANISTICOS E CONDICIONANTES GERAIS PARA A OCUPACAO

TITULO V - DAS PROPOSTAS SETORIAIS

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO Il - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA O ATENDIMENTO SOCIAL (SAUDE, EDUCACAQO, CRECHE)

CAPITULO IIl - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA O ATENDIMENTO SOCIO-CULTURAL (ESPORTE, LAZER E CULTURA)
Politica Setorial CAPITULO IV - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA OS SERVICOS PUBLICOS GERAIS (ADMINISTRACAQ, ILUMINACAO E

SEGURANCA PUBLICAS)

CAPITULO V - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA A INFRAESTRUTURA VIARIA E MOBILIDADE

CAPITULO VI - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA O SANEAMENTO BASICO

CAPITULO VII - DAS PROPOSTAS SETORIAIS PARA HABITACAO

TITULO VI - DA GESTAO DO PDUT DA REGIAO DE SERRA GRANDE

TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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3. PRE-PROJETO DE LEI

Reunido de Debate:
Proposta Preliminar

Reunido de Debate:
Instrumentos Urbanisticos

Reunido de Debate:
Meio Ambiente
Habitacdo
Mobildade
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TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DA REGIAO DE SERRA GRANDE

CAPITULO | DO MACROZONEAMENTO

CAPITULO Il DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA DE USO URBANO SUSTENTAVEL

CAPITULO Il DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA DE USO RURAL SUSTENTAVEL

CAPITULO IV DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA DO PARQUE ESTADUAL SERRA DO CONDURU

TITULO Il - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO | DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
CAPITULO Il DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO

CAPITULO Ill DO DIREITO DE PREEMPCAO

CAPITULO IV IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) VERDE

CAPITULO V DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

TITULO IV - DAS POLITICAS TERRITORIAIS E SETORIAIS

CAPITULO | DO MEIO AMBIENTE

CAPITULO Il DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS
CAPITULO Ill DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

CAPITULO IV DA POLITICA HABITACIONAL

CAPITULO V DA POLITICA DE MOBILIDADE E TRANSPORTE

CAPITULO VI DA POLITICA DE PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO VII DA POLITICA DE QUALIDADE URBANA E AMBIENTAL

CAPITULO VIII DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

CAPITULO IX DA POLITICA DE SEGURANCA PUBLICA

TITULO V - DO SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPACAO

CAPITULO | DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL SUSTENTAVEL (CMSUS)
CAPITULO Il DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL SUSTENTAVEL (CMSUS)
CAPITULO Il DA CONFERENCIA NACIONAL DAS CIDADES

CAPITULO IV DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

CAPITULO V DAS CONSULTAS PUBLICAS

CAPITULO VI DA INICIATIVA POPULAR

CAPITULO VII DO PLEBISCITO

CAPITULO VIIl DO REFERENDO

TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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REUNIAO DE DEBATE
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SERRA GRANDE
ELABORACAO DO PRE-PROJETO DE LEI
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